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Ficha informativa
Texto compilado

LEI N° 12.801, DE 15 DE JANEIRO DE 2008
(Atualizada até a Lei n° 13.895, de 22 de dezembro de 2009 )

Autoriza o Poder Executivo a adotar medidas visando a participacdo do Estado no Sistema
Nacional de Habitagdo de Interesse Social - SNHIS, cria o Conselho Estadual de Habitagéo - CEH,
institui o Fundo Paulista de Habitagao de Interesse Social - FPHIS e o Fundo Garantidor
Habitacional - FGH

O GOVERNADOR DO ESTADO DE SAO PAULO:
Facgo saber que a Assembléia Legislativa decreta e eu promulgo a seguinte lei:

Secao |
Da Participagcao do Estado no Sistema Nacional de Habitagao de Interesse Social - SNHIS

Artigo 1° - Fica o Poder Executivo autorizado a adotar as providéncias necessarias a participagao
do Estado no Sistema Nacional de Habitagdo de Interesse Social - SNHIS, de que trata a Lei
federal n® 11.124, de 16 de junho de 2005, direcionado a populagao de baixo poder aquisitivo.

§ 1° - O direcionamento a que se refere o "caput" deste artigo tem como alvo as populagdes com
renda familiar mensal de até 5 (cinco) salarios minimos, vigentes no Estado de Sao Paulo.

§ 2° - O Poder Executivo Estadual podera desenvolver programas habitacionais que atendam
familias de renda familia acima de 5 (cinco) até o limite de 10 (dez) salarios minimos, vigentes no
Estado de Sao Paulo, desde que os recursos destinados ao atendimento desses, independente de
sua fonte de origem, n&o ultrapassem 20% (vinte por cento) do orgamento total da Secretaria da
Habitacdo e da Companhia de Desenvolvimento Habitacional e Urbano do Estado de Sao Paulo -
CDHU.

Artigo 2° - O SNHIS sera desenvolvido no Estado por meio de planos estadual e municipais,
sendo os programas e agdes incluidos nos programas plurianuais - PPAs, leis de diretrizes
orcamentarias - LDOs e leis orgcamentarias anuais - LOAs.

Secao
Do Conselho Estadual de Habitagao - CEH

Artigo 3° - Fica criado o Conselho Estadual de Habitacdo - CEH, vinculado a Secretaria da
Habitacdo.

Artigo 4° - S3o atribuicées do CEH:

| - propor programas e ag¢des para o desenvolvimento da politica estadual para a habitacédo de
interesse social;

Il - acompanhar e avaliar a implementagdo dos programas e agdes relativos a habitacdo de
interesse social e a regularizagédo fundiaria de areas habitacionais ocupadas por populag¢des de
baixo poder aquisitivo;

lll - promover a cooperagcdo dos governos federal, estadual e municipais com a sociedade civil
organizada na formulagdo e execuc¢ao da politica estadual da habitagédo de interesse social;
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IV - incentivar a criacdo, a estruturacdo e o fortalecimento institucional de conselhos afetos a
politica habitacional de interesse social nos niveis municipal e regional do Estado;

V - promover, em parceria com organismos governamentais € ndo-governamentais, nacionais e
internacionais, a identificacdo de sistemas de indicadores para monitorar as atividades
relacionadas com o desenvolvimento habitacional,

VI - estimular agdes que visem propiciar a geragao, apropriagao e utilizagdo de conhecimentos
cientificos, tecnoldgicos, gerenciais e organizativos, voltados para a solugdo dos problemas
habitacionais das populagdes de baixo poder aquisitivo;

VII - promover a realizagao de estudos, pesquisas, seminarios e debates, sobre o desenvolvimento
habitacional no Estado e disseminar os resultados alcangados pelos programas e acdes
desenvolvidos;

VIl - estimular a ampliacao e o aperfeicoamento dos mecanismos de participacao e controle social
exercido pelos 6rgaos colegiados, regionais e municipais, visando fortalecer o desenvolvimento
habitacional sustentavel;

IX - dar publicidade e divulgar seus trabalhos e decisoes;

X - aprovar seu regimento interno e decidir sobre as alteragdes propostas por seus membros.
Artigo 5° - O Poder Executivo dispora em regulamento sobre a composi¢cao e o funcionamento do
CEH.

Artigo 6° - Na composigcdo do CEH devera ser contemplada a participagcao de entidades publicas e
privadas, bem como de segmentos da sociedade ligados a area de habitagdo, garantido o principio
democratico de escolha de seus representantes.

Paragrafo unico - Sera assegurada a proporcao de 1/4 (um quarto) das vagas aos representantes
de organizagbes populares de representacdo estadual, com atuagdo comprovada na area de
moradia popular.

Artigo 7° - O CEH sera presidido pelo Secretario da Habitagao, que exercera o voto de qualidade.
Artigo 8° - Compete a Secretaria da Habitacdo exercer atribuicbes de Secretaria Executiva do
CEH e proporcionar-lhe os meios necessarios ao exercicio de suas competéncias.

Secgao lll
Do Fundo Paulista de Habitagcao de Interesse Social - FPHIS

Artigo 9° - Fica instituido o Fundo Paulista de Habitagédo de Interesse Social - FPHIS, de natureza
contabil, vinculado a Secretaria da Habitacdo, com a finalidade de implementar politicas
habitacionais direcionadas a populacao de baixo poder aquisitivo.

Artigo 10 - As normas operacionais e a designag¢ao dos agentes financeiro e operador do FPHIS
serdo dispostas na conformidade de ato a ser expedido pelo Poder Executivo.

Artigo 11 - Constituem recursos do FPHIS:

| - dotagdes orgamentarias anuais que lhe forem atribuidas;

Il - recursos financeiros provenientes do Fundo Nacional de Habitacdo de Interesse Social -
FNHIS, de que trata a Lei federal n°® 11.124, de 16 de junho de 2005;

lll - recursos financeiros de outros fundos, 6rgaos, instituicdes e entidades, publicos ou privados,
nacionais ou internacionais, recebidos diretamente ou por meio de empréstimos, convénios,
contratos ou acordos;

IV - contribuicbes, legados e doagdes de pessoas fisicas ou juridicas de direito publico e privado
ou de organismos internacionais;

V - recursos provenientes de operagdes de crédito;

VI - transferéncias da Unido e dos Municipios;

VII - rendas provenientes da aplicacdo dos seus recursos;

VIII - outros recursos que Ihe vierem a ser destinados.

Artigo 12 - O FPHIS tera um Conselho Gestor, 6rgao de carater deliberativo, composto de forma
paritaria por 6rgaos e entidades do Poder Executivo e representantes da sociedade civil, sendo
presidido pelo Secretario da Habitagao.

§ 1° - O Poder Executivo dispora em regulamento sobre a composi¢cao e funcionamento do
Conselho Gestor do FPHIS.

§ 2° - Compete a Secretaria da Habitagdo proporcionar ao Conselho Gestor do FPHIS os meios
necessarios ao exercicio de suas competéncias.

§ 3° - A Presidéncia do Conselho Gestor do FPHIS sera exercida pelo Secretario da Habitagao,
que exercera o voto de qualidade.
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Artigo 13 - Compete ao Conselho Gestor do FPHIS:

| - estabelecer diretrizes e critérios de alocagcdo dos recursos do FPHIS, observado o disposto
nesta lei e nas politicas habitacionais do Estado direcionadas para a populagdo de baixo poder
aquisitivo;

Il - aprovar orgcamentos e planos de aplicagao e de metas, anuais e plurianuais do FPHIS;

lll - deliberar sobre as contas do FPHIS;

IV - dirimir duvidas quanto a aplicagdo das normas regulamentares, aplicaveis ao FPHIS, nas
matérias de sua competéncia;

V - fixar a remuneracgao do agente operador;

VI - aprovar seu regimento interno.

Artigo 14 - A aplicacéo dos recursos do FPHIS em areas urbanas deve se submeter a politica de
desenvolvimento urbano expressa no plano diretor de que trata o Capitulo Il da Lei federal n°
10.257, de 10 de julho de 2001 e artigos 155 e 181 da Constituicao Estadual.

Paragrafo unico - Devem ter prioridade no atendimento os Municipios ou regides que disponham
de fundos e conselhos de habitagdo e desenvolvam planos municipais ou regionais de habitagéo
de interesse social, bem como Municipios e demais agentes promotores e financeiros que adotem
medidas e mecanismos que agilizem a aprovagdo e regularizagdo dos empreendimentos
habitacionais de interesse social.

Artigo 15 - Os recursos do FPHIS serdo aplicados preferencialmente de forma descentralizada,
por meio dos agentes promotores.

Paragrafo unico - Consideram-se agentes promotores, para os fins desta lei, as fundacoes,
sindicatos, associagbes comunitarias, cooperativas habitacionais, empresas municipais de
habitagcdo, empresas do ramo da construgdo civil e quaisquer outras entidades publicas ou
privadas que desempenhem atividades na area habitacional, afins ou complementares.

Artigo 16 - Os recursos do FPHIS serédo destinados a programas habitacionais de interesse social
que contemplem:

| - aquisigao, locagdo, arrendamento, construgdo, conclusdo, ampliacdo, melhoria, reforma de
unidades habitacionais em areas urbanas e rurais;

Il - aquisicdo de terrenos destinados a implantacao de intervencdes habitacionais;

lll - produgao e financiamento de lotes urbanizados;

IV - producdo e financiamento de empreendimentos habitacionais dotados de infra-estrutura
urbana basica e equipamentos comunitarios;

V - regularizagao fundiaria e urbanistica de areas caracterizadas de interesse social;

VI - urbanizagao ou reurbanizacao de areas degradadas ou assentamentos informais;

VII - produgao de equipamentos comunitarios;

VIl - investimento em obras e servigos de saneamento basico, infra-estrutura e equipamentos
urbanos, complementares aos atendimentos habitacionais de interesse social;

IX - aquisicdo de materiais para construgcdo, ampliacao e reforma de moradias em processos de
regularizacgao;

X - recuperagao ou construcdo de imoveis em areas encorticadas ou deterioradas, centrais ou
periféricas, para fins habitacionais de interesse social,;

Xl - repasse de recursos aos agentes financeiros e promotores e aos fundos municipais e
regionais, visando a sua aplicagdo em programas e agdes aprovadas pelo Conselho Gestor do
FPHIS;

Xll - concessao de subsidios, observadas as normas pertinentes e os limites orcamentarios
estabelecidos;

Xlll - constituicdo de contrapartidas, para viabilizar a completa realizagdo dos programas
implementados com recursos do FPHIS;

XIV - ressarcir os custos operacionais do agente operador.

XV - assisténcia técnica gratuita nas areas de arquitetura, urbanismo e engenharia, nos termos da
Lei federal n® 11.888, de 24 de dezembro de 2008. (NR)

- Inciso XV acrescentado pela Lei n® 13.895, de 22/12/2009.

Secgao IV
Do Fundo Garantidor Habitacional - FGH
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Artigo 17 - Fica instituido o Fundo Garantidor Habitacional - FGH, vinculado a Secretaria da
Habitacdo, destinado as seguintes agdes relacionadas exclusivamente a empreendimentos de
interesse social voltados a populag¢ao de baixa renda:

| - prover recursos para garantir risco de crédito e de performance;

Il - equalizar taxas de juros;

Il - conceder aval;

IV - apoiar operagdes de securitizagao.

Artigo 18 - As normas operacionais e a designagao dos agentes financeiro e operador do FGH
serao dispostas na conformidade de ato a ser expedido pelo Poder Executivo.

Artigo 19 - Constituem recursos do FGH:

| - dotagdes orgamentarias anuais que lhe forem atribuidas;

Il - aportes financeiros ou doag¢des de pessoas fisicas e juridicas, publicas ou privadas, nacionais
ou estrangeiras;

lll - juros e quaisquer outros rendimentos eventuais dos recursos do FGH,;

IV - comissdes cobradas pelo FGH,;

V - recuperacao de crédito de operagdes honradas com recursos do FGH,;

VI - outros recursos que lhe vierem a ser destinados.

Artigo 20 - O FGH tera um Conselho Gestor, 6érgao de carater deliberativo, composto de forma a
contemplar a participagdo equilibrada dos 6rgaos, instituicbes financeiras e entidades do Poder
Executivo.

§ 1° - A Presidéncia do Conselho Gestor do FGH sera exercida pelo Secretario da Habitagdo, com
o voto de qualidade.

§ 2° - O Poder Executivo dispora em regulamento sobre a composi¢gao e funcionamento do
Conselho Gestor do FGH.

§ 3° - Compete a Secretaria da Habitagdo proporcionar ao Conselho Gestor do FGH os meios
necessarios ao exercicio de suas competéncias.

Artigo 21 - Compete ao Conselho Gestor do FGH:

| - estabelecer diretrizes e critérios de alocagao dos recursos do FGH, observado o disposto nesta
lei e nas politicas habitacionais do Estado direcionadas a populacao de baixo poder aquisitivo;

Il - aprovar o orgamento, os planos de aplicagao e as metas anuais e plurianuais do FGH,;

lll - deliberar sobre as contas do FGH,;

IV - dirimir duvidas quanto a aplicacdo das normas regulamentares, aplicaveis ao FGH, nas
matérias de sua competéncia;

V - fixar a remuneracao do agente operador;

VI - aprovar seu regimento interno.

Seg¢ao V
Disposig¢oes Finais

Artigo 22 - A Secretaria da Habitagdo enviara para a Assembléia Legislativa do Estado de Séo
Paulo relatorio semestral das atividades desenvolvidas, com demonstrativos dos investimentos
previstos e executados, programas atendidos e Municipios beneficiados.

Artigo 23 - As despesas resultantes da aplicacao desta lei correrdo a conta das dotagdes proprias
consignadas no orgamento vigente, ficando o Poder Executivo autorizado a abrir, para o corrente
exercicio, créditos suplementares, se necessario, mediante a utilizagado de recursos nos termos do
artigo 43 da Lei federal n® 4.320, de 17 de margo de 1964.

Artigo 24 - O Poder Executivo fara incluir nas propostas orcamentarias anuais dotacdes
suficientes a cobertura das contrapartidas do Estado que se fizerem necessarias para o fiel
cumprimento desta lei.

Artigo 25 - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, devendo ser regulamentada em 90
(noventa) dias.

Palacio dos Bandeirantes, aos 15 de janeiro de 2008.

José Serra

Mauro Ricardo Machado Costa

Secretario da Fazenda

Francisco Vidal Luna
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Secretéario de Economia e Planejamento
Lair Alberto Soares Krahenbuhl
Secretario da Habitagao
Aloysio Nunes Ferreira Filho
Secretéario-Chefe da Casa Civil
Publicada na Assessoria Técnico-Legislativa, aos 15 de janeiro de 2008.
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