GRUPO DE ANALISE E APROVACAO DE PROJETOS
HABITACIONAIS — GRAPROHAB

NOTA TECNICA N° 02/2022

EMENTA: Decreto Estadual/SP n° 66.960, de 08 de julho de 2022. Esclarecimentos
sobre as hipoteses de andlise elencadas no artigo 8°, inciso III, alineas “d” e "e", e
pardgrafo tUnico: projetos de condominios edilicios em d4reas ndo servidas por
equipamentos urbanos; projetos habitacionais de condominios edilicios em areas
especialmente protegidas pela legislacdo ambiental; hipoteses de obrigatoriedade de emisséo
de Certificado de Aprovagdo e de Declaracdo de Nao Enquadramento. Definicdo de “area
especialmente protegida pela legislagdo ambiental". Esclarecimentos sobre projetos
habitacionais de condominios edilicios em Area de Recuperagdo de Mananciais (APRM):
possibilidade de licenciamento ambiental pelo Municipio (Lei Complementar Federal n°
140, de 08 de dezembro de 2011, artigo 9°, e Deliberagdo Normativa CONSEMA
n° 01/2018, artigo 40); hipdteses de obrigatoriedade e de dispensa de Certificado de Aprovagio.
Esclarecimentos sobre projeto habitacional aprovado sob regime de plano integrado:
definicdo de plano integrado; possibilidade de ndo aplicagcdo da regra de contiguidade
presente no Manual GRAPROHAB. Esclarecimentos sobre o Relatorio de Exigéncias
Técnicas: prazo para cumprimento das exigéncias técnicas (interpretagao do art. 34, §3°,

do Regimento Interno do GRAPROHAB).

CONSIDERANDO que o Grupo de Andlise e Aprovacao de Projetos
Habitacionais — GRAPROHAB tem como objetivo centralizar e agilizar a analise de
projetos de empreendimentos habitacionais de parcelamento do solo e condominios
edilicios localizados em area urbana, de expansdo urbana ou de urbanizacdo especifica,

assim definidas por legislacdo municipal.

CONSIDERANDO que GRAPROHAB foi reestruturado pelo Decreto
Estadual/SP n° 66.960 de 08 de julho de 2022 e teve seu regimento interno aprovado pela
Resolu¢ao SH n°® 51 de 2022.



CONSIDERANDO que, nos termos do artigo 5° do Decreto Estadual/SP
n° 66.960 de 08 de julho de 2022, compete ao GRAPROHAB elaborar ¢ manter
atualizadas as orientagdes técnicas relativas ao procedimento e documentos necessarios

para apresenta¢do e analise de projetos.

CONSIDERANDO que, nos termos do artigo 7°, pardgrafo unico, do
Decreto Estadual/SP n° 66.960 de 08 de julho de 2022 combinado com o artigo 8°, inciso
XVI, da Resolugao SH n°® 51 de 2022, cabe a presidéncia do GRAPROHAB normatizar
os procedimentos do mesmo, registrando e conferindo publicidade as diretrizes

elaboradas.

O Presidente do GRAPROHAB vem, pela presente nota técnica, prestar
esclarecimentos e dar publicidade aos procedimentos técnicos adotados pelo

GRAPROHAB, conforme descritos a seguir.

AVISO IMPORTANTE: As instrugdes e esclarecimentos presentes nesta Nota Técnica,
bem como as referéncias normativas aqui apontadas, sdo validas na data de edi¢do da
mesma. Essas mesmas instrugdes e referéncias normativas podem ser objeto de
alteracdes, seja via mudanca no cendrio normativo ou via novas deliberagdes do
GRAPROHAB ou de orgaos correlatos. Assim, recomenda-se aos interessados que
sempre acompanhem o site ¢ demais canais de comunicagdo do GRAPROHAB!' para

terem acesso a atualizagoes.

I Site  GRAPROHAB: <https://www.habitacao.sp.gov.br/programas/graprohab.aspx>. Twitter do
GRAPROHAB: <https://twitter.com/graprohab>.




1. PROJETOS DE CONDOMINIOS EDILICIOS EM AREAS NAO SERVIDAS
POR EQUIPAMENTOS URBANOS (ENTENDIDOS COMO: ESGOTAMENTO
SANITARIO, ABASTECIMENTO DE AGUA POTAVEL, AGUAS PLUVIAIS,
ILUMINACAO PUBLICA OU ENERGIA ELETRICA)

1.1 Hipdéteses de requerimento de Certificado de Aprovacido (submissdo obrigatéria do

projeto para andlise e aprovacio pelo colegiado do GRAPROHAB)

Com excecao da hipotese descrita na Secao 1.2 desta Nota Técnica, todos os
projetos habitacionais de condominios edilicios (horizontais, verticais ou mistos) a serem
implementados em areas que ndo sio servidas por algum equipamento urbano? devem ser
submetidos a analise, aprovacdo e emissdo do Certificado de Aprovagdo pelo

GRAPROHAB, independentemente de tamanho do terreno ou de niimero de unidade®.
Instrugdes para requerer o Certificado de Aprovagdo podem ser encontradas

no Manual GRAPROHAB*.

1.2 Hipdtese de requerimento de Declaracdo de Nao Enquadramento (dispensa de analise

pelo colegiado do GRAPROHARB)

O projeto habitacional de condominio edilicio em area ndo servida por
equipamentos de esgotamento sanitdrio, abastecimento de agua potavel, iluminagdo
publica ou energia elétrica podera ser dispensado da andlise, aprovagdo e emissdo do
Certificado de Aprovacao pelo GRAPROHAB se, cumulativamente, cumprir com 0s

seguintes requisitos:

a) requerer ao GRAPROHAB a Declaragio de Nao Enquadramento
(dispensa de analise pelo colegiado do GRAPROHAB)?, cumprindo com

2 Entende-se por “equipamento urbano”, nos termos do art. 8°, 111, "e", do Decreto Estadual/SP n° 66.960
de 08 de julho de 2022: esgotamento sanitario, abastecimento de dgua potavel, aguas pluviais, iluminagao
publica ou energia elétrica.

3 Fundamento normativo: Decreto Estadual/SP n° 66.960, de 08 de julho de 2022, art. 8°, 1II, "e":
"Submetem-se obrigatoriamente a analise do Grupo de Analise e Aprovacdo de Projetos Habitacionais -
GRAPROHAB, para fim de emissao de Certificado de Aprovagao, os projetos: (...)

IIT - habitacionais de condominios edilicios que se enquadrem em uma das seguintes situagoes: (...)

e) condominios horizontais, verticais ou mistos a serem implantados em d&reas ndo servidas por
equipamentos urbanos de escoamento das 4guas pluviais, iluminagdo publica, esgotamento sanitario,
abastecimento de agua potavel energia elétrica publica.

4 O Manual do GRAPROHAB pode ser acessado pelo link:
<https://app.habitacao.sp.gov.br/manualgraprohab/>

5 Prevista no artigo 8°, paragrafo unico, do Decreto Estadual/SP n° 66.960 de 08 de julho de 2022.



todas as instrugdes e com a apresentagdo de todos os documentos listados
no Manual GRAPROHABS?;

b) apresentar, além de toda documenta¢do necessario ao requerimento de
Declaracao de Nao Enquadramento, compromisso firmado com empresas
publicas e/ou concessionarias de saneamento basico, de rede de agua, de
energia ou iluminagao publica pelo qual o empreendedor se compromete

a realizar as obras de infraestruturas faltantes’.

Cabe salientar que os membros do GRAPROHAB podem requisitar

documentos e esclarecimentos complementares se assim entenderem necessarios.®

2. PROJETOS HABITACIONAIS DE CONDOMINIOS EDILICIOS EM AREAS
ESPECIALMENTE PROTEGIDAS PELA LEGISLACAO AMBIENTAL

2.1 Definicdo de “area especialmente protegida pela legislacdo ambiental".

O Decreto Estadual/SP n° 66.960, de 08 de julho de 2022, em seu artigo 8°,
inciso III, alinea "d", utiliza o termo "4area especialmente protegida pela legislacdo
ambiental" ao elencar hipdtese de obrigatoriedade de pedido de Certificado de Aprovagao
pelo GRAPROHAB?®. Entretanto, o termo nédo ¢ detalhado pelo Decreto, podendo gerar
duvidas aos eventuais interessados. Assim, para elucidar o significado do termo, traz-se

sua defini¢do a seguir.

Para fins do Decreto Estadual n°® 66.960, de 08 de julho de 2022, o termo

"area especialmente protegida pela legislacdo ambiental" compreende:

I.  Area de Protecio de Mananciais (APM): areas referentes aos

mananciais, cursos e reservatorios de d4gua e demais recursos hidricos

¢ O Manual GRAPROHAB pode ser encontrado no link:
<https://app.habitacao.sp.gov.br/manualgraprohab/Inicio.html>.

7 Em relagio a Companhia de Saneamento Basico do Estado de Sdo Paulo — SABESP, pode ser apresentado
como o referido compromisso, o “Termo de Inicio de Obras”. Ja em relagdo a Sociedade de Abastecimento
de Agua e Saneamento S.A. — SANASA Campinas, pode ser apresentado como compromisso o “Termo de
Compromisso”.

8 Conforme Regimento Interno do GRAPROHAB (Resolugdo SH n° 51 de 2022), artigo 7°, V.

o Artigo 8° - Submetem-se obrigatoriamente a andlise do Grupo de Analise € Aprovagdo de Projetos
Habitacionais - GRAPROHAB, para fim de emissao de Certificado de Aprovagao, os projetos:

(..)

IIT - habitacionais de condominios edilicios que se enquadrem em uma das seguintes situagdes: (...)

d) condominios horizontais, verticais ou mistos localizados em area especialmente protegida pela legislagao
ambiental com area de terreno igual ou superior a 10.000,00 m2; (...)
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de interesse da Regido Metropolitana da Grande Sao Paulo listadas no
artigo 2° da Lei Estadual/SP n° 898 de 18 dezembro de 1975 e
delimitadas pela Lei Estadual/SP n° 1.172 de 17 de novembro de 1976.

II.  Area de Prote¢io e Recuperagdo de Mananciais (APRM): éreas
referentes a uma ou mais sub-bacias hidrograficas dos mananciais de
interesse regional para abastecimento publico (dguas interiores
subterraneas, superficiais, fluentes, emergentes ou em deposito,
efetiva ou potencialmente utilizaveis para o abastecimento publico)!’.
Cada APRM possui lei especifica que a delimita e traz outras
providéncias!!.

III.  Area de Gerenciamento Costeiro (GERCO): Gerenciamento Costeiro
representa o conjunto de atividades e procedimentos que, através de
instrumentos especificos, permite a gestdo dos recursos naturais da
Zona Costeira. Por Zona Costeira entende-se o espago geografico
delimitado na 4rea terrestre, pelo divisor de 4guas de drenagem
atlantica no territorio paulista, € na 4rea marinha até a isobata de 23,6
metros representada nas cartas de maior escala da Diretoria de
Hidrografia e Navegacao do Ministério da Marinha. Engloba todos os
ecossistemas e recursos naturais existentes em suas faixas terrestres,
de transi¢do e marinha'?. A Zona Costeira, para fins do Plano Estadual

de Gerenciamento Costeiro, divide-se nos seguintes setores: Litoral

1"Defini¢do conforme artigo 3°, paragrafo tnico, € artigo 1°, paragrafo tnico, da Lei Estadual/SP n° 9.866
de 28 de novembro de 1997.

' Destacam-se: Lei Estadual/SP n° 12.233 de 16 de janeiro de 2006 (define a Area de Protecio e
Recuperagdo dos Mananciais da Bacia Hidrografica do Guarapiranga); Lei Estadual/SP n°13.579 de 13 de
julho de 2009 (define a Area de Protegdo e Recuperagio dos Mananciais da Bacia Hidrogréfica do
Reservatorio Billings - APRM-B); Lei Estadual/SP n°15.790 de 16 de abril de 2015 (dispde sobre os limites
da Area de Protecdo e Recuperagdo dos Mananciais do Alto Juquery - APRM-AJ e d4 providéncias
correlatas); Lei Estadual/SP n° 15.913 de 02 de outubro de 2015 (dispde sobre a Area de Protecio e
Recuperagdo dos Mananciais do Alto Tiet€ Cabeceiras - APRMATC, suas Areas de Intervencao,
respectivas diretrizes e normas ambientais e urbanisticas de interesse regional para a protecdo e recuperagao
dos mananciais); Lei Estadual/SP n° 16.568 de 10 de novembro de 2017 (dispde sobre a Area de Protecio
e Recuperagdo dos Mananciais do Alto Cotia - APRM-AC, suas Areas de Intervencio, respectivas diretrizes
e normas ambientais e urbanisticas de interesse regional para a protecdo e recupera¢ao dos mananciais).

12 Definigdo conforme artigo 2°, I ¢ 11, da Lei Estadual/SP n° 10.019 de 03 de julho de 1998.



Norte; Baixada Santista; Complexo Estuarino-Lagunar de Iguape-
Cananéia; Vale do Ribeira.!3

IV. Area de Zoneamento Ecologico-Econdmico (ZEE-SP): por
Zoneamento Ecologico-Econdmico entende-se o instrumento basico
de planejamento que estabelece as normas de uso e ocupac¢do do solo
e de manejo dos recursos naturais em zonas especificas, definidas a
partir das andlises de suas caracteristicas ecologicas e
socioecondmicas'®. A titulo exemplificativo, destacam-se as areas de
Zoneamento Ecoldgico-Econdmico dos Setores da Baixada Santista'’
e do Litoral Norte!®.

V.  Area de Protegdo Ambiental (APA): 4rea, em geral extensa, com um
certo grau de ocupagdo humana, dotada de atributos abioticos,
bidticos, estéticos ou culturais especialmente importantes para a
qualidade de vida e o bem-estar das popula¢des humanas, e tem como
objetivos basicos proteger a diversidade bioldgica, disciplinar o
processo de ocupacdo e assegurar a sustentabilidade do uso dos
recursos naturais. S3o determinadas pelo Poder Executivo, o qual
estabelece normas limitando ou proibindo o uso e ocupag¢do do solo.
Podem recair sobre terras publicas ou privadas'”. E possivel consultar

a listagem das APAs nos portais eletronicos do Poder Executivo!®.

Observacio: Nas Areas de Protecio Ambiental - APAs estabelecidas por lei
municipal, ¢ do préprio Municipio a responsabilidade pela aplicagdo de seu regramento
ambiental. Dessa forma, ¢ possivel requerer Declaragdo de Nao Enquadramento ao

GRAPROHAB (dispensa de andlise pelo colegiado do GRAPROHAB) para projetos que

13 Conforme artigo 3° da Lei Estadual/SP n® 10.019 de 03 de julho de 1998.

14 Definigdo conforme artigo 2°, 111, da Lei Estadual/SP n° 10.019 de 03 de julho de 1998.
15 Regulamentada pelo Decreto Estadual/SP n° 58.996 de 25 de margo de 2013.

16 Regulamentada pelo Decreto Estadual/SP n® 62.913 de 08 de novembro de 2017.

17 Definigdo conforme artigo 15 da Lei Federal n® 9.985 de 18 de julho de 2000 combinado com artigos 8°
e 9° da Lei Federal n° 6.902 de 27 de abril de 1981.

18 APAs federais podem ser encontrados no site: < https:/www.gov.br/icmbio/pt-
br/assuntos/biodiversidade/todas-as-unidades-de-conservacao>. APAs estaduais podem ser encontradas no
site: < https://www.infraestruturameioambiente.sp.gov.br/fundacaoflorestal/unidades-de-
conservacao/apas/>.



se encontrem em APAs municipais desde que, cumulativamente: (I) o projeto ndo incida
em nenhuma outra hipdtese de obrigatoriedade de requerimento de Certificado de
Aprovagdo'?; (II) seja apresentado projeto aprovado ou pré-aprovado pelo respectivo
Municipio.

Ressalta-se que as defini¢cdes ora trazidas sdo validas na data da edicdo da
presente Nota Técnica. Cabe aos interessados verificar, no momento de apresentar o
projeto ao GRAPROHAB, se houve alteracdes normativas que modificaram/atualizaram

cada defini¢cdo acima apontada.

2.2 Hipoteses de requerimento de Certificado de Aprovacio (submissdo obrigatoria do

projeto para andlise e aprovacio pelo colegiado do GRAPROHAB)

Com excec¢do das hipdteses descritas nas Secdes 2.3 e 3.4 da presente Nota
Técnica, todos os projetos de condominios edilicios (horizontais, verticais ou mistos) que,
cumulativamente, (I) se encontrem em area especialmente protegida pela legislagao
ambiental (conforme definida na Se¢do 2.1) e (II) e possuam terreno igual ou superior a
10 mil m? devem ser submetidos a andlise, aprova¢do e emissdo do Certificado de

Aprovacao pelo GRAPROHAB.

Instrugdes para requerer o Certificado de Aprovagdo podem ser encontradas

no Manual GRAPROHAB?,

2.3 Hipdteses de requerimento de Declaracio de Ndao Enquadramento (dispensa de andlise

pelo colegiado do GRAPROHARB)

Salvo para os projetos localizados em Area de Recuperagdo de Mananciais
(APRM), o projeto habitacional de condominio edilicio (horizontal, vertical ou misto)
que se encontre em area especialmente protegida pela legislagdo ambiental (conforme
definida na Secdo 2.1) serd dispensado da andlise, aprovacdo e emissao do Certificado de
Aprovacao pelo GRAPROHARB se terreno possuir area inferior a 10 mil m?, devendo ser

requerida Declaracdo de Nao Enquadramento.

19 Para consultar hipoteses de obrigatoriedade de requerimento de Certificado de Aprovagdo, consulte o
artigo 8° do Decreto Estadual/SP n°® 66.960 de 08 de julho de 2022 e 0 Manual GRAPROHAB.

20 O Manual GRAPROHAB pode ser encontrado no link:
<https://app.habitacao.sp.gov.br/manualgraprohab/Inicio.html>.



Instrugdes para o requerer a emissdo de Declaragdo de Nao Enquadramento

podem ser encontradas no Manual GRAPROHAB?!.

Os projetos localizados em Area de Recuperagdo de Mananciais (APRM)

devem seguir as instrugdes presentes na Se¢do 3 da presente Nota Técnica.

3. PROJETOS HABITACIONAIS DE CONDOMINIOS EDILICIOS EM AREA
DE RECUPERACAO DE MANANCIAIS (APRM)

3.1 Da possibilidade de licenciamento ambiental pelo Municipio.

A Lei Complementar Federal n° 140, de 08 de dezembro de 2011, permitiu
que os Municipios promovam o licenciamento ambiental das atividades ou
empreendimentos que causem ou possam causar impacto ambiental em dmbito local

desde que cumpridos certos requisitos?2.

Os Municipios aptos a exercer o licenciamento sdo listados pelo Conselho
Estadual de Meio Ambiente - CONSEMA em seu site?® ¢ no Diario Oficial do Estado de
Sdo Paulo, tudo nos termos do artigo 40 da Deliberagdo Normativa CONSEMA
n° 01/2018.

3.2 Da Compensacdo de Natureza Urbanistica, Sanitaria ou Ambiental

A depender do projeto pretendido em APRM, poderdo ser exigidas medidas
de natureza financeira, urbanistica, sanitaria ou ambiental que sejam compensatorias ao
impacto gerado pelo empreendimento pretendido. As leis que delimitam e definem cada

APRM?* trazem as medidas compensatorias possiveis.

2 O Manual GRAPROHAB pode ser encontrado no link:
<https://app.habitacao.sp.gov.br/manualgraprohab/Inicio.html>.

22 Lei Complementar Federal n° 140, de 08 de dezembro de 2011. Art. 9°. Sdo agdes administrativas dos
Municipios: (...)

XIV - observadas as atribui¢des dos demais entes federativos previstas nesta Lei Complementar, promover
o licenciamento ambiental das atividades ou empreendimentos:

a) que causem ou possam causar impacto ambiental de ambito local, conforme tipologia definida pelos
respectivos Conselhos Estaduais de Meio Ambiente, considerados os critérios de porte, potencial poluidor
e natureza da atividade; ou (...)

23 Lista pode ser encontrada no site:

< https://www.infraestruturameioambiente.sp.gov.br/consema/licenciamento-ambiental-municipal />

24 Vide nota de rodapé n° 11.



Dentre essas medidas, destaca-se a vinculagdo de areas verdes ao
empreendimento. Tal vinculagdo, para ser valida, deve ser gravada na matricula do

imovel.

3.3 Hipdteses de requerimento de Certificado de Aprovacdo (submissio obrigatéria do

projeto para andlise e aprovacio pelo colegiado do GRAPROHAB)

Salvo hipdtese descrita na Se¢do 3.4 da presente Nota Técnica, os projetos de
condominios edilicios (horizontais, verticais ou mistos) que sejam localizados em Areas
de Recuperagdo, de Mananciais ~APRM devem ser submetidos a andlise, aprovagdo e
emissdo do Certificado de Aprovacdo pelo GRAPROHAB independentemente do

tamanho do terreno.
Instrugdes para requerer o Certificado de Aprovagdo podem ser encontradas

no Manual GRAPROHAB?,

3.4 Hipdtese de requerimento de Declaracdo de Nao Enquadramento (dispensa de analise

pelo colegiado do GRAPROHARB)

Projetos habitacionais de condominios edilicios (horizontais, verticais ou
mistos) em Areas de Recuperagio de Mananciais - APRM sero dispensados da analise,
aprovacdo e emissdo do Certificado de Aprovagdo pelo GRAPROHAB  se,

cumulativamente, cumprirem com o0s seguintes requisitos:

a) terreno possuir area inferior a 10 mil m?;

b) requerer ao GRAPROHAB a Declaragdo de No Enquadramento?®®,
cumprindo com todas as instru¢des e com a apresentagdo de todos os
documentos listados no Manual GRAPROHAB?’;

c) apresentar comprovante de licenciamento ambiental aprovado por
Municipio que esteja apto para tanto (conforme disposto na Sec¢ao
3.1);

d) comprovar a aprovag¢ado plena do projeto pelo Municipio;

25 O Manual GRAPROHAB pode ser encontrado no link:
<https://app.habitacao.sp.gov.br/manualgraprohab/Inicio.html>.

26 Prevista no artigo 8°, paragrafo unico, do Decreto Estadual/SP n° 66.960 de 08 de julho de 2022.
27 O Manual GRAPROHAB pode ser encontrado no link:
<https://app.habitacao.sp.gov.br/manualgraprohab/Inicio.html>.



e) apresentar comprovante do cumprimento da compensagdo de
natureza urbanistica, sanitaria ou ambiental aplicavel (conforme lei da
APRM aplicavel ao projeto). Observa-se que, em relacdo a
compensag¢do via vinculacao de areas verdes, devera ser apresentada
a certiddo de matricula do imével com a vinculagdo ja gravada na

mesma.

Cabe salientar que os membros do GRAPROHAB podem requisitar

documentos e esclarecimentos complementares se assim entenderem necessarios.?

4. PROJETOS HABITACIONAIS APROVADOS SOB REGIME DE PLANO
INTEGRADO

4.1 Definicdo de “Plano Integrado”

O GRAPRAHAB adota a seguinte definicdo de Plano Integrado: forma de
aprovagao conjunta de um projeto habitacional de parcelamento de solo com um projeto
habitacional de condominio edilicio (horizontal, vertical ou misto), tendo como resultado

a emissao, pelo Municipio, de uma tnica licenga que ¢ valida para ambos os projetos.

4.2 Da dispensa da regra de contiguidade

Salvo se localizados em 4rea especialmente protegida pela legislagao
ambiental (conforme definida na Se¢do 2.1 da presente Nota Técnica), os projetos de
parcelamento do solo com condominios que sejam objeto de aprovagdo pelo Municipio
via regime de “Plano Integrado” ndo estdo sujeitos as regras de contiguidade presentes no

Manual GRAPROHAB?.

Dessa forma, projetos em imdveis contiguos, cuja propriedade seja de um
mesmo titular, serao considerados isoladamente (sem somar as unidades/area dos imoveis
contiguos de mesma titularidade) para fins de enquadramento nas hipdteses de
obrigatoriedade ou de dispensa de requerimento de Certificado de Aprovagdo se ja

tiverem sido aprovados pelo respectivo Municipio via Plano Integrado.

28 Regimento Interno do GRAPROHAB (Resolugdo SH n° 51 de 2022), artigo 7°, V.
29 O Manual GRAPROHAB pode ser encontrado no link:
<https://app.habitacao.sp.gov.br/manualgraprohab/Inicio.html>.
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Ressalta-se que os projetos que ndo forem aprovados pela Municipio pelo
regime de Plano Integrado ou os que se localizem em area especialmente protegida pela
legislacdio ambiental (conforme definida na Seg¢do 2.1 da presente Nota Técnica)

continuam sujeitos as regras de contiguidade presentes no Manual GRAPROHAB.

5. RELATORIO DE EXIGENCIAS TECNICAS

5.1 Prazo para cumprimento das exigéncias técnicas (interpretacao do art. 34, §3°. do

Regimento Interno do GRAPROHARB).

O Relatorio de Exigéncias Técnicas representa o voto emitido por membro
do colegiado do GRAPROHAB que, ao analisar um requerimento de Certificado de
Aprovacao, entende que sdo necessarios esclarecimentos e/ou adequagdes do projeto para

que seja possivel sua aprovagao™.

Diante do Relatorio de Exigéncias Técnicas, o empreendedor interessado tem
o prazo de até 60 dias corridos, contados da publicacdo da ata da reunido do
GRAPROHAB que votou pelo Relatorio de Exigéncias Técnicas no Diario Oficial do
Estado de Sdo Paulo, para protocolar os documentos necessarios que demonstrem o

cumprimento integral das exigéncias técnicas formuladas?!.

Ha possibilidade de prorrogacdo desse prazo de 60 dias para até 12 meses
mediante requerimento justificado apresentado pelo empreendedor interessado ao
GRAPROHAB?2. Ocorre que o artigo 34, §3°, do Regimento Interno do GRAPROHAB,
deixa margem a interpretagcdo de que esse requerimento deve ser apresentado em até 90
dias da publicacdo da ata da reunido do GRAPROHAB que votou pelo Relatério de
Exigéncias Técnicas no Diario Oficial do Estado de Sao Paulo sob pena de cancelamento
do projeto. Prevé ainda que, havendo o cancelamento do projeto, a andlise pelo
GRAPROHAB seria recomegada do zero, necessitando de um novo protocolo do projeto

e de uma nova analise por todos os membros do colegiado.

30 Artigos 31, inciso III. 33 e seguintes do Regimento Interno do GRAPROHAB (Resolugdo SH n° 051 de
2022).

3! Fundamentagdo normativa: Art. 34 do Regimento Interno do GRAPROHAB (Resolugdo SH n° 051 de
2022).

32 Fundamentagdo normativa: Artigo 11, inciso II, alinea “a”, do Decreto Estadual/SP n° 66.960, de 08 de
julho de 2022 e art. 34, §1° do Regimento Interno do GRAPROHAB (Resolu¢do SH n°® 051 de 2022).
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Tal interpretagdo, entretanto, ndo deve prosperar por ser incompativel com

uma andlise sistematica do Regimento Interno do GRAPROHAB.

Assim, o prazo que deve ser adotado para se requerer, justificadamente, a
prorrogacdo do cumprimento das exigéncias técnicas ¢ de até 12 meses contados da
publicagdo da ata da reunido do GRAPROHAB que votou pelo Relatorio de Exigéncias

Técnicas no Diario Oficial do Estado de Sao Paulo.

Contudo, ressalta-se que a aprovacdo do requerimento de prorrogacdo nao
altera o prazo de cumprimento das exigéncias técnicas, ou seja, o empreendedor ainda
tera que protocolar os documentos necessarios para demonstrar o cumprimento integral
das exigéncias técnicas formuladas em até 12 meses contados da publicacdo da ata da
reunido do GRAPROHAB que votou pelo Relatorio de Exigéncias Técnicas no Diério

Oficial do Estado de Sado Paulo.

Cabe ainda observar que o(a) Presidente do GRAPROHAB continuard
podendo indeferir o pedido de prorrogacdo do prazo de cumprimento das exigéncias

técnicas caso entenda que a justificativa apresentada ndo seja suficiente.?

Por fim, conclui-se que serd sempre necessario um novo protocolo (com nova
analise pelo colegiado do GRAPROHAB) sempre que o cumprimento das exigéncias
técnicas nao respeitar o prazo de 12 meses contados da publicacdo da ata da reunido do
GRAPROHAB que votou pelo Relatério de Exigéncias Técnicas no Didrio Oficial do
Estado de Sao Paulo.

Sdo Paulo, 14 de setembro de 2022.

LACIR FERREIRA BALDUSCO
Presidente do GRAPROHAB

33 Fundamentagdo normativa: Art. 34, §2° do Regimento Interno do GRAPROHAB (Resolugdo SH n° 051
de 2022).
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