GRAPROHAB: pauta da 3™ Reuniao - 28/01/2025
Esta pauta é preliminar e informativa.

Os interessados devem aguardar a comunicacdo formal para

dar continuidade aos protocolos e expedientes.

Qualquer duvida entrar em contato com o GRAPROHAB por

telefone ou e-mail (graprohab@ habitacao.sp.gov.br).

Legenda da grade de resultados da reuniao:
Exig. Tec. = Exigéncias técnicas
Prazo O. = Pedido de prazo pelo 6rgao

Prazo I. = Pedido de prazo pelo interessado


mailto:graprohab@habitacao.sp.gov.br

GRAPROHAB
Analise de Protocolos



Governo do Estado de S&o Paulo
Secretaria da Habitacao

3a Sesséo Ordinéaria do Grupo de Analise e Aprovacado de Projetos Habitacionais - GRAPROHAB

Prazo I.

Prazo 1

Prazo 1

Prazo 1

Prazo 1

Data:  28/01/2025 Local: Secretaria de Estado da Habitag&do
Inicio:  10:00 Hs Sala de Reunido do GRAPROHAB - 14° Andar Bloco llI
Ordem do dia:
01. Discussao e Votacdo da Ata da 2a. Sessdo Ordinaria
02. Leitura da Correspondéncia recebida
03. Andlise do processo de namero: 18.037
N° SEI : 013.00007734/2024-83 ) )
Assunto: REABERTURA Aprovado Exig. Tec. Indeferido Prazo O.
Interessado: SOCIEDADE EMPREENDEDORA DE LOTEAMENTOS LGduh ELT
Emp_rqepdlmento: LOTEAMENTO - COMERCIAL E RESIDENCIAL CETESB E
Municipio: Lorena
Lotes: 1192 SABESP E
SP AGUAS E
04. Anélise do processo de nimero: 18.845
N° SEI : 013.00007691/2024-36 ) )
Assunto: REABERTURA Aprovado Exig. Tec. Indeferido Prazo O.
Interessado: ME EMPREENDIMENTOS SPE LTDA SDUH
Empreendimento: LOTEAMENTO - "A DESIGNAR'
Municipio: Atibaia CETESE (£)
Lotes: 345 SABESP
SP AGUAS ©
05. Analise do processo de nimero: 18.895
N° SEI : 013.00007746/2024-16 i )
Assunto: REABERTURA Aprovado Exig. Tec. Indeferido Prazo O.
Interessado: COMPANHIA AGRICOLA IGURE SDUH
Empreendimento: LOTEAMENTO - "VIDA BELA SAO JOSE DOS CAMPOS" ©
Municipio: Sao José dos Campos
Lotes: 885 SABESP
SP AGUAS
06. Analise do processo de numero: 19.284
N° SEI : 013.00003622/2024-53
Assunto: SUBST(DAEE) ET(SH,CETESB) Aprovado jExig. Tec. |Indeferido| Prazo O. | Prazo 1
Interessado: ROSETTE MAKHOUL JABUR E OUTROS SDUH
Empreendimento: LOTEAMENTO - PARQUE DAS OLIVEIRAS CETESB
Municipio: Sales Oliveira Aprovado
Lotes: 774 . SABESP
Certificado 031/2025  sp acuas
07. Analise do processo de numero: 19.440
N° SEI : 013.00005759/2024-42
Assunto: E.T.(SH,CETESB) Aprovado Exig. Tec. Indeferido Prazo O.
Interessado: MUNICIPIO DE SAO JOSE DO RIO PARDO SDUH ®
Empreendimento: LOTEAMENTO - Hélio Navarro CETESB
Municipio: S&o José do Rio Pardo
Lotes: 81 SABESP
SP AGUAS
08. Andlise do processo de nimero: 19.540
N° SEI : 013.00007614/2024-86 ) )
Assunto: PRIMEIRA ANALlSE Aprovado Exig. Tec. Indeferido Prazo O.
Interessado: TSH CONSTRUTORA LTDA SDUH ©
Empreendimento: LOTEAMENTO - RESIDENCIAL IATE CLUBE
A CETESB
Municipio: Brotas
Lotes: 1 SABESP
SP AGUAS
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Governo do Estado de S&o Paulo
Secretaria da Habitacao

Analise do processo de numero: 19.541

N° SEI : 013.00007664/2024-63

Assunto: PRIMEIRA ANALISE

Interessado: Aparecido De Jesus Pires De Andrade
Empreendimento: LOTEAMENTO - Jardim Eva
Municipio: Araras

Lotes: 140

Andlise do processo de namero: 19.542
N° SEI : 013.00007656/2Q24-17
Assunto: PRIMEIRA ANALISE

Empreendimento: LOTEAMENTO HANAN
Municipio: Atibaia
Lotes: 216

Analise do processo de nimero: 19.545
N° SEI : 013.00007609/2024-73
Assunto: PRIMEIRA ANALISE

Aprovado Exig. Tec. Indeferido Prazo O.

SDUH
CETESB
SABESP
SP AGUAS

Aprovado Exig. Tec. Indeferido Prazo O.

A

CETESB 9

SABESP
SP AGUAS

Aprovado Exig. Tec. Indeferido Prazo O.

Interessado: SEQUOIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S/S LTDsdun

Empreendimento: LOTEAMENTO - Portal da Aliancga I
Municipio: S&o Jodo da Boa Vista
Lotes: 370

Analise do processo de nimero: 19.546

N° SEI : 013.00007723/2024-01

Assunto: PRIMEIRA ANALISE

Interessado: TAUBATE NOVA FRONTEIRA LTDA
Empreendimento: LOTEAMENTO - Taubaté Nova Fronteira
Municipio: Taubaté

Lotes: 535

Analise do processo de numero: 19.547

N° SEI : 013.00007795/2024-41

Assunto: PRIMEIRA ANALISE

Interessado: S&o Bento Administracéo e Participacfes Ltda
Empreendimento: LOTEAMENTO - Fazenda S&o Bento
Municipio: Tatui

Lotes: 262

Andlise do processo de namero: 19.550
N° SEI : 013.00007762/2024-09

Assunto: PRIMEIRA ANALISE
Interessado: Marcilio Zequinatto Marchi

Empreendimento: LOTEAMENTO - RESIDENCIAL ARVOREDO I

Municipio: Serra Negra
Lotes: 117

Péaginas: 2/ 3
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Governo do Estado de S&o Paulo
Secretaria da Habitacao

015. Analise do processo de numero: 19.551
N° SEI : 013.00007793/2024-51
Assunto: PRIMEIRA ANALlSE Aprovado Exig. Tec. Indeferido Prazo O.
Interessado: Sandra Cristina de Oliveira da Silva

Empreendimento: CONDOMINIO - SEM DENOMINACAO
Miinirmio Camnos do Jorddo

Unidade Habitacionais: 38

Prazo 1

SP AGUAS

16. Assuntos Gerais

Péaginas: 3/ 3



Antecipacdes

01. PROTOCOLO 19.554 - 18 ANALISE - SAO CARLOS Aprovado Exig. Tec.llmdleferido! Prazo O Prazo I.

SEI 013.00007935/2024-81
CATAGUA 17 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.11"' v
Aprovado

CONDOMINIO "RESERVA JACARANDA II" SABESP
261 UH/LOTES Cert. 032/2025 SP AGUAS

SDUH

02. PROTOCOLO 19.533- 18 ANALISE - ITAPIRA
SEI 013.00007470/2024-68
IMOBILIARIA MORADA DOS SONHOS LTDA.
LOTEAMENTO "MORADA DOS SONHOS II"

198 UH/LOTES



GRAPROHAB
Dispensa de Analise



DISPENSA DE ANALISE PARA PROJETOS HABITACIONAIS - GRAPROHAB

Expediente

Interessado

Tipo de
Empreendimento

Municipio

N° de unidades

DELIBERAGAO PARA PUBLICAGAO

0720/2024-D

CCISA183 INCORPORADORA LTDA.

CONDOMINIO VERTICAL

SAO PAULO

625

SOLICITACAO INDEFERIDA. N&o apresenta o projeto de reforco da
rede de agua aprovado pela Sabesp,néo comprovando a capacidade
da rede de agua implantada. Devera ser analisado pelo Colegiado
Graprohab.

0024/2025-D

IVO ZARZUR - CAMPINAS EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA

CONDOMINIO

CAMPINAS

352

SOLICITAGAO DEFERIDA. NAO SE ENQUADRA NO ART.8° DO
DEC. EST. 66.960/22

0027/2025-D

EVOLUTION UNIQUE INCORPORADORA SPE LTDA

CONDOMINIO

SOROCABA

120

SOLICITACAO INDEFERIDA. Trata-se de empreendimento com
incorporagéo imobiliaria registrada.Nesse contexto néo cabe a
manifestacéo de ndo enquadramento do Art.8° do Decreto Estadual
66.960/22. Para manifestagéo do Graprohab devera ingressar no
Colegiado.

0033/2025-D

BOSQUE DO HORTO SPE LTDA

CONDOMINIO VERTICAL

SOROCABA

648

SOLICITAGAO DEFERIDA. NAO SE ENQUADRA NO ART.8° DO
DEC. EST. 66.960/22

0034/2025-D

AGV CAMPINAS EMPREENDIMENTOS LTDA

DESDOBRO DE LOTES

CAMPINAS

29

SOLICITACAO INDEFERIDA. Trata-se de projeto de desdobro de
lotee. Nao cabe a manifestacéo do Graprohab.

0035/2025-D

SRDR ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA

DESMEMBRAMENTO

JOSE BONIFACIO

SOLICITAGAO INDEFERIDA. Conforme o Parecer CJ/SDUH n°®
37/2023, o Graprohab deve considerar os contextos histérico e
fundiario do empreendimento para determinar seu enquadramento nas
modalidades de parcelamento do solo. Verificou-se que o projeto
deriva da mesma matricula do imével que originou as ruas de acesso
e as areas vinculadas aos Expedientes Graprohab n° 36/25, 37/25,
39/25, 40/25 e 41/25. Dessa forma, trata-se de um parcelamento do
solo com abertura de via, cuja analise deve englobar todas as areas
conjuntamente. Considerando que a infraestrutura foi implantada, o
empreendimento deverd, conforme previsto no Parecer CJ/SDUH n°
37/2023, ser submetido a regularizagéo fundiaria, cuja
responsabilidade recai sobre o Municipio, nos termos do art. 40 da Lei
Federal n® 6.766/1979.

0036/2025-D

SRDR ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA

DESMEMBRAMENTO

JOSE BONIFACIO

SOLICITAGAO INDEFERIDA. Conforme o Parecer CJ/SDUH n°®
37/2023, o Graprohab deve considerar os contextos histérico e
fundiario do empreendimento para determinar seu enquadramento nas
modalidades de parcelamento do solo. Verificou-se que o projeto
deriva da mesma matricula do imével que originou as ruas de acesso
e as areas vinculadas aos Expedientes Graprohab n° 35/25, 37/25,
39/25, 40/25 e 41/25. Dessa forma, trata-se de um parcelamento do
solo com abertura de via, cuja analise deve englobar todas as areas
conjuntamente. Considerando que a infraestrutura foi implantada, o
empreendimento deverd, conforme previsto no Parecer CJ/SDUH n°
37/2023, ser submetido a regularizagéo fundiaria, cuja
responsabilidade recai sobre o Municipio, nos termos do art. 40 da Lei
Federal n® 6.766/1979.

0037/2025-D

PARRA & MAPELLI PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA

DESMEMBRAMENTO

JOSE BONIFACIO

SOLICITAGAO INDEFERIDA. Conforme o Parecer CJ/SDUH n°®
37/2023, o Graprohab deve considerar os contextos histérico e
fundiario do empreendimento para determinar seu enquadramento nas
modalidades de parcelamento do solo. Verificou-se que o projeto
deriva da mesma matricula do imével que originou as ruas de acesso
e as areas vinculadas aos Expedientes Graprohab n° 35/25, 36/25,
39/25, 40/25 e 41/25. Dessa forma, trata-se de um parcelamento do
solo com abertura de via, cuja analise deve englobar todas as areas
conjuntamente. Considerando que a infraestrutura foi implantada, o
empreendimento deverd, conforme previsto no Parecer CJ/SDUH n°
37/2023, ser submetido a regularizagéo fundiaria, cuja
responsabilidade recai sobre o Municipio, nos termos do art. 40 da Lei
Federal n® 6.766/1979.

0039/2025-D

PARRA & MAPELLI PARTICIPACOES E
EMPREENDIMENTOS LTDA

DESMEMBRAMENTO

JOSE BONIFACIO

SOLICITAGAO INDEFERIDA. Conforme o Parecer CJ/SDUH n°®
37/2023, o Graprohab deve considerar os contextos histérico e
fundiario do empreendimento para determinar seu enquadramento nas
modalidades de parcelamento do solo. Verificou-se que o projeto
deriva da mesma matricula do imével que originou as ruas de acesso
e as areas vinculadas aos Expedientes Graprohab n° 35/25, 36/25,
37125, 40/25 e 41/25. Dessa forma, trata-se de um parcelamento do
solo com abertura de via, cuja analise deve englobar todas as areas
conjuntamente. Considerando que a infraestrutura foi implantada, o
empreendimento deverd, conforme previsto no Parecer CJ/SDUH n°
37/2023, ser submetido a regularizagéo fundiaria, cuja
responsabilidade recai sobre o Municipio, nos termos do art. 40 da Lei
Federal n® 6.766/1979

0040/2025- D

SRDR ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA

DESMEMBRAMENTO

JOSE BONIFACIO

SOLICITAGAO INDEFERIDA. Conforme o Parecer CJ/SDUH n°®
37/2023, o Graprohab deve considerar os contextos histérico e
fundiario do empreendimento para determinar seu enquadramento nas
modalidades de parcelamento do solo. Verificou-se que o projeto
deriva da mesma matricula do imével que originou as ruas de acesso
e as dreas vinculadas aos Expedientes Graprohab n° 35/25, 36/25,
37125, 39/25 e 41/25. Dessa forma, trata-se de um parcelamento do
solo com abertura de via, cuja analise deve englobar todas as areas
conjuntamente. Considerando que a infraestrutura foi implantada, o
empreendimento deverd, conforme previsto no Parecer CJ/SDUH n°
37/2023, ser submetido a regularizagéo fundiaria, cuja
responsabilidade recai sobre o Municipio, nos termos do art. 40 da Lei
Federal n® 6.766/1979.

0041/2025-D

SRDR ADMINISTRACAO DE IMOVEIS LTDA

DESMEMBRAMENTO

JOSE BONIFACIO

SOLICITAGAO INDEFERIDA. Conforme o Parecer CJ/SDUH n°®
37/2023, o Graprohab deve considerar os contextos histérico e
fundiario do empreendimento para determinar seu enquadramento nas
modalidades de parcelamento do solo. Verificou-se que o projeto
deriva da mesma matricula do imével que originou as ruas de acesso
e as areas vinculadas aos Expedientes Graprohab n° 35/25, 36/25,
37125, 39/25 e 40/25. Dessa forma, trata-se de um parcelamento do
solo com abertura de via, cuja analise deve englobar todas as areas
conjuntamente. Considerando que a infraestrutura foi implantada, o
empreendimento deverd, conforme previsto no Parecer CJ/SDUH n°
37/2023, ser submetido a regularizagéo fundiaria, cuja
responsabilidade recai sobre o Municipio, nos termos do art. 40 da Lei
Federal n® 6.766/1979

0042/2025-D

MARCO ROGERIO LEVENDOSCHI EIRELI

CONDOMINIO VERTICAL

ITATIBA

20

SOLICITAGAO INDEFERIDA. Trata-se de um condominio vertical com
a edificagéo implantada. N&o cabe manifestagéo do GRAPROHAB.

0045/2025-D

PERES E GOMES CONSTRUCOES LTDA

CONDOMINIO
HORIZONTAL

BIRIGUI

28

SOLICITAGAO DEFERIDA. NAO SE ENQUADRA NO ART.8° DO
DEC. EST. 66.960/22




DISPENSA DE ANALISE PARA PROJETOS HABITACIONAIS - GRAPROHAB

Expediente

Interessado

Tipo de
Empreendimento

Municipio

N° de unidades

DELIBERAGAO PARA PUBLICAGAO

0046/2025-D

FREEMAN PARTICIPACOES IMOVEIS LTDA

CONDOMINIO

CAMPOS DO JORDAO

SOLICITAGAO INDEFERIDA. Trata-se de condominio dispensado no
Expediente 467/03 que registrou a incorporacéo imobiliaria Julho/03.
De acordo com a imagem de satélite e relatério fotografico, o
empreendimento encontra-se com obras avangadas. Nesse contexto
néo cabe a manifestagéo de ndo enquadramento do Art.8° do Decreto
Estadual 66.960/22. Devera ser analisado pelo Colegiado Graprohab.

0050/2025-D

SANTA TACIANA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
LTDA.

CONDOMINIO VERTICAL

CAMPINAS

300

SOLICITAGAO DEFERIDA. NAO SE ENQUADRA NO ART.8° DO
DEC. EST. 66.960/22

0051/2025-D

MARCILIO DE SOUZA E OUTROS

CONDOMINIO
HORIZONTAL

GUARAREMA

SOLICITAGAO INDEFERIDA. Trata-se de condominio com obras
iniciadas que néo apresenta projeto pré-aprovado ou aprovado pela
PM de Guararema e néo comprova infraestrutura urbana implantada.
Prevé intervengéo em APP, néo apresentando documentacéo de
autorizagéo. Nesse contexto néo cabe a manifestacéio de ndo
enquadramento do Art.8° do Decreto Estadual 66.960/22. Devera ser
analisado pelo Colegiado Graprohab.

0052/2025-D

MARCELO RIGAMONTE FROTA E OUTRA

DESMEMBRAMENTO

COSMORAMA

SOLICITAGAO DEFERIDA. NAO SE ENQUADRA NO ART.8° DO
DEC. EST. 66.960/22

0054/2025-D

ADEVILSON MORAES DE SOUZA E OUTRA

DESMEMBRAMENTO

PALMEIRA D'CESTE

SOLICITA(;AO INDEFERIDA. Conforme nossa base de dados,
informamos que o projeto foi analisado no Expediente n® 597/2021-D,
tendo sido indeferido por prever a abertura de via, caracterizando-o
como loteamento. O projeto foi novamente apresentado com a rua ja
denominada, sem comprovar as redes de agua e esgoto implantadas
na testada dos lotes. Nesse contexto, reiteramos que se trata de um
projeto de loteamento com previséo de abertura de via. Devera ser
analisado como loteamento pelo Colegiado Graprohab.

0055/2025-D

CAMILO AMARAL PRIMO E OUTROS

DESMEMBRAMENTO

ITAPEVA

20

SOLICITACAO INDEFERIDA. Trata-se de um projeto de
desmembramento que, conforme a Diretriz da Sabesp, ndo comprova
a existéncia de redes de agua e esgoto implantadas na testada dos
futuros lotes. Além disso, a matricula do imével ndo apresenta as vias
de acesso devidamente averbadas. Embora a Prefeitura Municipal
tenha emitido uma 'Certidéo de Nao Enquadramento no Decreto
Estadual n® 66.960/22', o projeto néo relne as condigdes necessarias
para ser dispensado de analise. Devera ser analisado pelo Colegiado
Graprohab.

0056/2025-D

CLAUDINEI DIAS BOTI

CONDOMINIO
HORIZONTAL

COSMORAMA

SOLICITACAO INDEFERIDA. Trata-se de loteamento a ser
implantado de acordo a certiddo de conformidade 02/2024 emitida pela
PM-Cosmorama. Além disso, o empreendimento prevé a instalagéo
de poco artesiano e fossa biodigestora. Sendo assim, o
empreendimento enquadra-se no art.8° do Decreto Estadual
66.960/2022. Devera ser analisado como loteamento pelo Colegiado
Graprohab.

0057/2025-D

CCISA 177 INCORPORADORA LTDA

CONDOMINIO VERTICAL

SAO PAULO

318

SOLICITAGAO DEFERIDA. NAO SE ENQUADRA NO ART.8° DO
DEC. EST. 66.960/22

0058/2025-D

MA 18 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA

CONDOMINIO VERTICAL

SAO PAULO

221

SOLICITACAO INDEFERIDA. Trata-se de empreendimento com
incorporagéo imobiliaria registrada.Nesse contexto néo cabe a
manifestagéo de ndo enquadramento do Art.8° do Decreto Estadual
66.960/22. Para manifestagéo do Graprohab devera ingressar no
Colegiado.

0059/2025-D

MA 17 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA

CONDOMINIO VERTICAL

SAO PAULO

189

SOLICITAGCAO INDEFERIDA. Trata-se de empreendimento com
incorporagéo imobiliaria registrada.Nesse contexto néo cabe a
manifestacéo de ndo enquadramento do Art.8° do Decreto Estadual
66.960/22. Para manifestagéo do Graprohab devera ingressar no
Colegiado.

0060/2025 - D

PROLOGIS BRAZIL LOGISTICS VENTURE FUNDO DE
INVESTIMENTO IMOBILIARIO

CONDOMINIO VERTICAL

SANTANA DE
PARNAIBA

SOLICITAGAO INDEFERIDA. Trata-se de condominio comercial para
implantacéo de galpdes. Nao cabe a manifestacéo do Graprohab.

0061/2025-D

PROJETO IMOBILIARIO DI 41 SPE LTDA

CONDOMINIO VERTICAL

SAO PAULO

368

SOLICITAGAO DEFERIDA. NAO SE ENQUADRA NO ART.8° DO
DEC. EST. 66.960/22

Obs: Dada ciénci

a ao Colegiado das andlises dos expedientes, efetuadas pela area técnica do GRAPROHAB, reunido 28/01/2025




