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EXCLUSIVO
Expansao imobiliaria avanca para o

interior do Estado, aponta Graprohab

Levantamento inédito realiza-

do pelo Graprohab (Grupo de 520 Jose do Rio et
Anilise e Aprovagao de Proje- : SN ccriva o FaE ik

. . . . Ribeirao Preto -~
tos Habitacionais), vinculado expanso
a Secretaria de Desenvolvi- D . imobiliaria

mento Urbano e Habitagdo,
com os 20 municipios paulis-

Americana

. A Li
tas que mais aprovaram em- Patiia
Campinas
preendimentos habitacionais
(loteamentos e condominios) : Sofocat
Osasco s
entre julho de 2021 e julho ;/pﬁ

de 2023, revela que a rota do
desenvolvimento do mercado
imobilidrio segue para o in-
terior do Estado (ver mapa).
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Rota caipira

Mapa dos 20 municipios com
aprovados destaca expansao

Levantamento exclusivo do Graprohab aponta que o desenvolvimento urbano avanca para as regioes com
melhores indicadores sociais, estradas de qualidade, boas universidades e mao de obra qualificada

Arota de desenvolvimento do mercado imobilidrio e a expansao urbana es-
tdo claramente direcionadas para o interior do Estado, sequindo uma série
de indicadores positivos, como a oferta de empregos, a geracdo de renda
e bons indices socioecondmicos. Esse movimento é especialmente evidente
em regides com malha rodovidria de qualidade e infraestrutura educacional
slida, que atraem méo de obra qualificada. Essa é a principal conclusdo de
um levantamento exclusivo realizado com os 20 municipios que mais aprova-
ram empreendimentos habitacionais, incluindo loteamentos e condominios,
no periodo de julho de 2021 a julho de 2023. 0 levantamento foi conduzido
pelo Graprohab (Grupo de Andlise e Aprovacao de Projetos Habitacionais),
um érgao vinculado a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacdo do

Estado de Sao Paulo, sob a lideranca do presidente Lacir Baldusco.

“0 desenvolvimento do setor habitacional do mercado imobilidrio seque
para o interior do Estado, acompanhando o caminho do emprego e renda,
sobretudo em regides com melhor estrutura educacional que absorve a mao
de obra qualificada’;, resume Lacir Baldusco.

A cidade de Sao Paulo lidera a lista dos Top 20 municipios paulistas, com
uma grande margem em relacao aos demais, com um total de 514 em-
preendimentos aprovados durante o periodo estudado, sendo 497 con-
dominios e 7 loteamentos. Campinas ocupa a sequnda posicdo, sequida
por Sao José do Rio Preto, ambos polos regionais muito dinamicos (ver
o ranking). “Vale ressaltar que a capital paulista, devido a sua economia
robusta e populacdo numerosa, ja possui uma conexao intrinseca com
o mercado imobilidrio e representa uma parcela significativa, aproxi-
madamente 56%, de todos os empreendimentos aprovados pelo Gra-
prohab no periodo estudado”, afirma Baldusco.
0s demais municipios da lista se destacam por serem polos de desenvolvi-
mento regionais ou estarem localizados em regides com forte atratividade
econdmica, impulsionando a expansao de novos negdcios devido ao perfil
populacional e de renda favordvel. Esse cendrio atrai consumidores e au-
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1) SAO PAULO 514
2) CAMPINAS 59
3) SAO JOSE DO RIO PRETO 36
4) ARARAQUARA 30

5) JUNDIAI 25

menta a demanda por habitacao. Além disso, a presenca de instituicdes
de ensino universitrio e técnico de alta qualidade, bem como uma
infraestrutura logistica eficiente, contribui para essa dindmica em
constante evolucao. 0 mercado imobilidrio, atento a essas tendén-
cias, responde com a oferta de novos projetos habitacionais para
atender a essa crescente demanda.

Outro fendmeno observado na andlise dos dados do Gra-
prohab é que a rota de expansao imobilidria seque pre-
dominantemente os eixos rodoviarios, como as rodovias
Bandeirantes/Anhanguera, Washington Luis, Via Dutra

e Ayrton Senna. Um eixo imobilidrio adicional estd
se formando ao longo da rodovia Castelo Branco,
com acessos a Osasco, Barueri e Sorocaba, o
que destaca a importancia da logistica
vidria na viabilizacao de projetos
habitacionais. Quando se consi-
dera a densidade populacional,

0s 20 municipios pesquisados
abrigam uma populagdo total de 20,3 milhdes de pessoas, representando
cerca de 45,7% dos habitantes do Estado de Sao Paulo.

A oferta de empregos é um fator adicional de atratividade para o mercado
imobilidrio, uma vez que as regides onde ocorrem os lancamentos de em-
preendimentos imobilidrios demonstram um forte dinamismo nos setores
agroindustrial e de servicos. Essas dreas sdo caracterizadas por uma renda
familiar que viabiliza a aquisicdo e o financiamento de imdveis, o que, por
sua vez, estimula o surgimento de novos projetos imobilidrios.

Também é notével que a maioria dos projetos habitacionais aprovados esta
localizada nas proximidades do Rio Tieté e em regioes acima dele, dreas com
bons indicadores sociais, densidade populacional significativa e uma sélida
infraestrutura econdmica e educacional (ver mapa com indicadores).
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Total de projetos habitacionais (loteamentos e condominios)
aprovados por municipio entre Jul/21 e jul/23
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mais empreendimentos
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Densidade Demografica do Estado de Sao Paulo - 2022
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Este mapa apresenta os municipios
coloridos de acordo seu indice

de densidade demografica, que
calcula o nimero de habitantes
por quilémetro quadrado e
possibilita a andlise da populagao
de cada cidade. De acordo com
esse mapa, é possivel detectar
que 0s municipios que estao entre
os Top 20 tem alta concentragao
populacional ou estdo préximos de
dreas populosas.
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Neste mapa, o indicador
utilizado é o [PDM
(Indice Paulista de

Desenvolvimento
Municipal). Nota-se
que as regioes com
indicadores mais altos
coincidem em grande

0PDM é o resultado da média aritmética
dos indicadores de riqueza, longevidade

e escolaridade, variando de zero a um,

0 que permite a ordenagdo dos 645
municipios paulistas e sua divisdo em
quatro categorias. Sao elas: Muito Alta
(valor maior que 0,600); Alta (valor na faixa

Média(valor na faixa menor
que 0,500 e menor ou igual
a0,550) e Baixa (valor menor
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= Loteamento urbanizado em
Campinas aprovado pelo Graprohab

Atualizacao da legislacao e atrativos economicos
fazem Campinas viver boom imobiliario

Marcelo Coluccini, secretdrio municipal de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano

A cidade de Campinas estd experimentando um no-
tavel boom imobilidrio, impulsionado por duas razoes
fundamentais: a atualizacdo da legislacao urbana e os
atrativos socioecondmicos que o municipio oferece.
No periodo de julho de 2021 a julho de 2023, a cidade
aprovou um total de 59 empreendimentos, incluindo
40 condominios e 19 loteamentos, tornando-se a se-
gunda cidade com mais projetos habitacionais apro-
vados pelo Graprohab no estado de Sao Paulo.

A secretéria de Urbanismo, Carolina Baracat Lazinho,
destaca que vadrias acdes de desburocratizacao e mu-
dangas pontuais no processo de andlise na tramitagao
dos projetos agilizaram a expansdo das aprovagdes
em (ampinas.

“Desde 2021, fizemos alteracdes em procedimentos
para desburocratizar e implantamos a digitalizacao
dos processos de solicitacdo de alvards, com a plata-
forma Aprova Fdcil. A Prefeitura também criou Pro-
grama de Ativacao Econdmica e Social, o Paes, com
aces de estimulo a atividade econdmica em Campi-

nas, focando a retomada apds a pandemia. Nele hd
uma lei de incentivos fiscais para atracdo de novos
investimentos e geracdo de emprego; o programa
de reqularizacdo empresarial; um decreto de fomen-
to para a instalacdo de industrias farmacéuticas; e
uma legislacao com reducao de IPTU para galpdes
industriais e logisticos, entre outras iniciativas. Como
parte do Paes, também criamos o Grupo de Anélise
Multidisciplinar de Loteamentos e o Programa de Ca-
dastramento Espontaneo de Glebas, que estdo impul-
sionando novos empreendimentos na cidade”, explica
a secretdria de Urbanismo.

Marcelo Coluccini, secretério municipal de Planeja-
mento e Desenvolvimento Urbano, destaca que esse
aumento no setor imobilidrio é resultado também
de mudancas significativas na legislacdo urbana da
cidade. A expansao do perimetro urbano, permitida
pela alteracao do Plano Diretor em 2018, abriu espaco
para a incorporacao de novas dreas adequadas para
loteamentos. Além disso, a aprovacdo da nova Lei
de Parcelamento, Ocupagao e Uso do Solo em 2022
incentivou os empreendedores a atender a crescente
demanda por novas unidades habitacionais.

Coluccini ressalta que, além do ambiente requlatério
favoravel, Campinas oferece diversos atrativos locais,
como instituicdes de ensino superior, oportunidades
de emprego e uma qualidade de vida invejavel. Esses
fatores tém contribuido para atrair uma ampla gama
de compradores, desde a classe média alta, que busca
loteamentos de alto padrao, até a classe média bai-
xa, interessada em condominios do programa Minha
(asa, Minha Vida.

Esse mercado imobilidrio diversificado e em cres-

A secretdria de Urbanismo,
(arolina Baracat Lazinho

cimento estd impulsionando o desenvolvimento
de Campinas e promovendo oportunidades para
diferentes perfis de compradores em busca de um
lar na cidade.

Um exemplo é um condominio de alto padrdo, cujas
obras estao praticamente concluidas. Aprovado pelo
Graprohab hd dois anos, o empreendimento atende
a um publico que valoriza moradia associada a quali-
dade de vida e sustentabilidade, como destaca Felipe
Bortolotto, diretor comercial. “Nesse empreendimen-
to, os moradores estarao mais préximos da natureza,
fizemos um grande trabalho de regeneracdo da mata
nativa, também incluimos diversas hortas e pomares
para os moradores.”

Bortolotto observa que Campinas € capaz de atrair
investimentos desse tipo devido a sua localizacao es-
tratégica, proximidade com Sao Paulo, infraestrutura
sélida, aeroporto e um relevo que permite uma ocu-
pacao ordenada do espaco urbano, além de um perfil
de renda mais elevado.
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Conheca as principais

causas paraindeferimento

e exigéncia técnica

« Gerais*

Total de

citacoes de itens
por assunto em
todas as analises

(exigéncias técnicas e indeferimentos)

« Projeto de
Terraplanagem

713 (20%)

« Projeto Urbanistico

625 (17%)

« Projeto de
Drenagem

— 227 (6%)

+ Projeto
Terraplenagem/
Drenagem

147 (4%)

« Acesso Controlado

103 3%)

«Exigéncias
técnicas

385 (77%)

Resultado
Geral das
Analises

-Indeferimentos

117 (23%)

*0bs: Assuntos Gerais en-
globam todas as questdes
de natureza burocrdtica
que, embora influenciem
em assuntos relacionados
a projetos, nao se enqua-
dram na categorizagdo
especifica dos prdprios
projetos. Ex.: Certiddes;
TVO dos empreendimen-
tos limitrofes; apresenta-
¢ao de projeto sequindo
as orientagbes do Manual
Graprohab; apresentagdo
de ART ou RRT recolhida
e afins.

1827 (50%)

0 Graprohab realiza mensalmente
um acompanhamento minucioso das
razoes que levam ao indeferimento
ou a necessidade de cumprimento de
exigéncias técnicas em projetos habi-
tacionais analisados pela drea técnica
do setor de Habitagdo no colegiado.
Com base nos dados coletados entre
janeiro e 29 de agosto de 2023, cons-
tatou-se que 50% dos itens citados
durante as anélises de 502 projetos
rejeitados ou que demandaram ajus-
tes técnicos sdo de natureza burocrd-
tica (veja quadro ao lado).
Essa pesquisa classifica os assun-
tos que levam ao indeferimento/
cumprimento de exigéncias técnicas
em seis categorias: assuntos gerais,
projeto urbanistico, projeto de ter-
raplanagem, projeto de drenagem,
projeto de terraplanagem/drenagem
e acesso controlado. Sao considerados
assuntos gerais todos os itens que re-
metem a aspectos burocréticos. Para
cada uma dessas categorias, sao dis-
criminados e quantificados os itens
com problemas mencionados duran-
te a andlise do projeto em tramitagao
(veja quadro na pdg. sequinte).
0 levantamento também permite tabu-
lar um ranking geral com a quantidade
total de vezes que cada um dos itens é
citado ao longo das analises, oferecendo
um recorte abrangente e preciso das
principais deficiéncias encontradas nos
projetos habitacionais analisados.
“Conforme é possivel atestar pela
andlise deste quadro, a maioria das
inconsisténcias que levam ao indeferi-
mento/exigéncias técnicas poderia ser
facilmente solucionada e evitada pelo
interessado antes mesmo de protocolar
0 projeto habitacional ", adverte Lacir
Baldusco, presidente do Graprohab. Ele
destaca que o Manual do Graprohab
oferece orientaces detalhadas sobre os
procedimentos a serem sequidos para
a correta submissao da documentacao
junto ao colegiado. Ignorar esses de-
talhes pode resultar em um aumento
do tempo necessério para avaliacao do

empreendimento. )
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0s 10 principais motivos para exigéncias
V4 ° ° L] ~ °
técnicas ou rejeicao de projetos
Gerais Projeto de Terraplanagem Projeto de Drenagem Projeto Urbanistico
Vezes que os
Assuntos Exigéncias itens sao citados

Memorial Descritivo Apresentar memorial descritivo e justificativo do

e Justificativo do loteamento nos termos do Manual do Graprohab.

Empreendimento

Apresentacao Todas as assinaturas constantes em todos os documentos,

planta, memoriais, croqui, etc. Devem estar devidamente
identificadas e assinadas de préprio punho.

Levantamento Apresentar levantamento planialtimétrico completo de acordo com
Planialtimétrico o determinado no Anexo 11, de maneira a ser possivel sua
conferéncia com a matricula respectiva.

Levantamento Indicar a largura total das calcadas e leito carrogével das vias confrontantes
Planialtimétrico (existentes ou projetadas).
ART ou RRT Apresentar ART ou RRT recolhida ao campo de atividades, apontando: tipologia

— Elaboracdo;Atividade técnica — Levantamento; Natureza — topogréfico ou
planialtimétrico, incluindo o n° no carimbo do projeto.

Drenagem/ Apresentar a certiddo da prefeitura concordando com o sistema de drenagem
Terraplenagem proposto o qual serd interligado no sistema jd existente/Apresentar declaracdo
assinada pelos proprietdrios da drea afetada.**

Medidas Todas as por¢des propostas devem ser identificadas e

perimétricas possuir todas as medidas perimetrais.

Certidao de Apresentar a Certiddo de Conformidade no padrao atendendo na integra todas
conformidade as indicacdes do Anexo 8 do Manual do Graprohab. Caso a Prefeitura possua

modelo préprio para Certidao, poderd ser aceita, desde que contenha todas as
informagdes solicitadas.

Faixa Non As faixas ndo edificdveis devem estar assinaladas em linha tracejada e na
Aedificandi mesma cor das por¢des que atravessam. Informar a dimensdo (largura) de suas
faixas ndo edificveis.

Apresentacao do Todas as plantas a serem apresentadas devem estar dobradas de forma que o
projeto e tamanho resultante seja o tamanho A4 da ABNT, com representacdo do norte,
representacao legendas, nomenclatura correta, escalas apropriadas e em situagoes favordveis
grafica para leitura e entendimento, sequindo orientacdes do Manual do Graprohab.

**Apresentar a certiddo da prefeitura concordando com o sistema de drenagem proposto o qual serd interligado no sistema ja existente e apresentar declaracdo assinada pelos proprie-
tdrios da drea afetada./Quando taludes incidirem sobre imdveis de outras matriculas, deve ser apresentada documentacdo que comprove a concordancia expressa de seus proprietdrios
com o projeto de terraplenagem apresentado.
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Nova lei da liberdade econdémica e
o papel de vanguarda do Graprohab

Observados a luz do recém-publicado Decreto
Estadual n° 67.979, de 25 de setembro de 2023,
que reqgulamentou a Lei Federal 13.874/2019
(Declaragdo de Direitos de Liberdade Econdmica)
e a Lei Estadual 17.530/22 (Cédigo de Defesa do
Empreendedor), os procedimentos ja adotados
pelo Graprohab, relativos a prazos de analise, clas-
sificacao de risco e atos de liberacao, itens aborda-
dos pelas legislacdes citadas, evidenciam o papel
de vanguarda desempenhado pelo colegiado. Isso
porque a atuacao do Graprohab ja é, em grande
parte, compativel nestes quesitos com o novo de-
creto editado pelo governador Tarcisio de Freitas.
Nos aspectos pertinentes ao Graprohab, o decreto
classifica o nivel de risco da atividade econdmica
em alto, médio e baixo impactos, critérios ja impli-
citamente presentes na requlamentagdo mais re-
cente do colegiado, o decreto estadual 66.960/22.
Em acordo ao estabelecido pela atual administra-
¢do, os projetos de baixo impacto ndo precisam
mais tramitar pelo Graprohab, os de médio im-
pacto ja sdo objetos de procedimento simplificado
com resposta de andlise em no maximo 7 dias dteis
e 0s de alto impacto recebem a primeira resposta
em até 60 dias corridos.

QOutra consequéncia do novo decreto serd a clas-
sificacdo de riscos e requlamentacao de prazo dos
parcelamentos do solo para fins industrias e co-
merciais por meio de nova resolucao da Secretaria
de Desenvolvimento Urbano e Habitagao (SDUH),
utilizando as regras do Graprohab como base (veja
as mudancas no quadro).

Regulamentacao da analise e
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aprovacao de parcelamentos do solo
para fins industriais e comerciais

Como era

Ndo havia instrumento que requlamentava esse rito

Como fica
Resolucdo da Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e
Habitacdo ird requlamentar a
matéria de forma semelhante
aos parcelamentos de solo para
fins habitacionais, sequindo

0S Mesmos ritos e prazos ja
utilizados pelo Graprohab em seu
Regimento Interno, conforme
Decreto Estadual 66.960/22.

Desta maneira, fica classificado
como de alto risco (nivel I1l)
procedimento de andlise
obrigatéria por todo o colegiado
com primeira resposta ao
interessado em até 60 dias.

Diario OfICIal \

Estado de Sao Paulo Tarcisio de Freitas - Governado & Prodesp

DECRETO N° 67.979,
DE 25 DE SETEMBRO DE 2023

Regulamenta dispositivos da Lei federal n°
13.874, de 20 de setembro de 2019 (Declaragio
de Direitos de Liberdade Econdmica), da Lei
n°17.530, de 11 de abrl de 2022 (Codigo de
Defesa do Empreendedor) e da Lei n°® 17.761, de
25 de setembro de 2023, que institui procedimen-
tos de licenciamento simplificado para exercicio
de atividades econdmicas no Estado de Sdo Paulo,
para dispor sobre os critérios e os procedimentos




Membros do Graprohab durante reunido que aprovou parceria com o municios de Campinas

0 Graprohab (Grupo de Andlise e Aprovacdo de
Projetos Habitacionais), vinculado a Secretaria
de Desenvolvimento Urbano e Habitacao, e a
Prefeitura de Campinas irao firmar uma parce-
ria com o objetivo de acelerar a tramitacdo e
andlise dos projetos habitacionais.

Pelo acordo aprovado em reunidao com os mem-
bros do colegiado, os empreendedores imobili-
arios poderao apresentar o Relatdrio de Andlise
Conceitual emitido pela prefeitura de Campinas
para ingressar com a andlise do empreendimento
no Graprohab sem a necessidade de aguardar a
emissdo da Certidao de Conformidade de Andlise
Prévia (emitida ao final da analise).

“0 exame dos projetos habitacionais de forma
concomitante pelo Estado e pela Prefeitura de
Campinas trard mais agilidade na tramitacao e
licenciamento de loteamentos e condominios
na cidade”, afirmou o secretario de Desenvol-
vimento Urbano e Habitacdao, Marcelo Branco,
que pretende levar essa parceria do Graprohab
para outros municipios do Estado de Sao Paulo.
Esse procedimento, ja adotado conjuntamente
com a Prefeitura de Sao Paulo, permitird que
empreendedores protocolem mais cedo seu
projeto no Graprohab. Atualmente, a Certidao
de Conformidade de Andlise Prévia da Prefei-
tura de Campinas é necessaria para que os res-
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Graprohab e Campinas fazem parceria para
acelerar analise de projetos habitacionais

ponsaveis pelos projetos enviem as propostas
para avaliacao do Graprohab, na Secretaria de
Desenvolvimento Urbano e Habitacdo do Esta-
do. Somente apds a aprovacdo do grupo, com
base na legislacao estadual e federal, a Prefei-
tura pode entdo dar andamento as proximas
etapas de aprovacao.

Vale ressaltar que caso a Certidao de Conformi-
dade de Andlise Prévia, posteriormente emi-
tida, traga alteracbes das informacdes apre-
sentadas no Relatorio de Anélise Conceitual,
caberd ao empreendedor apresentar projeto
modificativo adequado a fim de obter a apro-
vacao final do Graprohab.

Expediente:

LI
graprohab

Conselho Editorial: Lacir Baldusco (Presidente), Claudio Bernardes (Secovi), Caio Portugal (Aelo), Valter Caldana (Mackenzie), José Police Neto (SDUH),
Luciane Mota Virgilio (Laboratdrio Arq. Futuro de Cidades do Insper), Miriam Fernanda Lopes Barros Moro (Graprohab), Celia Regina Poeta (Cetesh),
Daniel Afonso Andre (CDHU) e Vitor Nébrega (Graprohab) - Jornalista Responsével: Marcelo David Pawel — MTh: 16143

Concepcdo gréfica e design: Daniel Afonso André e Léo Diniz - Editoracdo eletronica: Léo Diniz - Fotos: Divulgacao
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Quando se projeta um loteamento, dos 100% de sua drea, cerca de 53% sdo utilizados para
atender a legislagcdo no que se refere as dreas institucionais, sistema de lazer, dreas verdes e
sistema vidrio. Os 47% restantes sdo dreas venddveis: lotes ofertados ao mercado. No condo-
minio, 100% da drea é comercidvel. Cada condémino adquire uma fracdo do imdével, que se
divide em duas partes: dreas comuns e dreas privativas.

Graprohab Digital: breve em operacao

Novo sistema eletronico elimina documentos fisicos e permite ao colegiado
receber projetos habitacionais e emitir certificados apenas pela internet

0 Graprohab concluiu o ciclo de digitalizacao de seus servicos
e passa a operar em breve de forma totalmente eletronica,
eliminando por completo os processos em papel. Com isso,
0 Graprohab passara a recepcionar os projetos habitacionais,
enviar a documentacao para os 6rgaos parceiros, gerenciar
05 processos e emitir os certificados de aprovagdo integral-
mente pela internet.

Esse avanco decorre da implantacao do SEI (Sistema Ele-
tronico de Informagdes), que possibilitou a migracao dos
processos fisicos para o formato digital, garantido mais
transparéncia, eficiéncia, celeridade e sustentabilidade
nas atividades do drgao.

“Serd um ganho extraordindrio para os interessados, que

nao precisarao mais se deslocar para protocolar, acompanhar
e retirar a documentacao referente a seu processo, poden-
do fazer isso de qualquer lugar por meio do SEI’, comemora
Lacir Baldusco, para quem a adogdo do processo eletrdnico
também trard economia ao Estado. “0 fim do uso de papel
contribuird para a preservacao do meio ambiente e otimiza-
rd os recursos da organizacao’, conclui.

Em 2019, o Graprohab havia adotado a digitalizacao
completa para os empreendimentos habitacionais que
solicitam a emissao da Declaracdo de Nao Engquadra-
mento (a antiga dispensa de andlise), ou seja, aqueles
projetos que legalmente nao precisam tramitar por todos
0s 6rgdos do colegiado.

CONHECA AS PRINCIPAIS MUDANCAS

Como é hoje
« Interessado precisa protocolar
documentagdo do projeto habitacional

Como sera

pessoalmente no balcdo tinico do
Graprohab em Sao Paulo

« Pastas com os processos fisicos sao
distribuidas para os demais 6rgaos do
colegiado (Cetesh, DAEE e Sabesp) por
veiculo oficial.

« Apds apreciacao pelos drgaos, docu-
mentacao € coletada pelos mesmos e
retorna ao Graprohab.

« Projetos aprovados sao enviados para

arquivo e ficam sob a guarda do Estado.

« Interessado deve se deslocar ao
Graprohab para buscar o Certificado de
Aprovacao do empreendimento

« Interessado fard todo o processo de
protocolo, acompanhamento e retira-
da do Certificado de Aprovacao pelo
SEI, por meio de login com senha

» Documentagdo serd encaminhada
aos demais 6rgaos pelo proprio
sistema SEI

» Atramitacao do processo podera
ser acompanhada remotamente pelo
interessado

« 0s processos finalizados ficarao
arquivados no sistema, sem necessida-
de de locado de espao fisico para
guardar as antigas pastas de papel

Beneficios

« Transparéncia e garantia
de acesso as informagdes
de interesse publico

« Automatizacdo dos
processos de trabalho
com foco na qualidade e
rapidez na prestacao de
Servicos

« Economia de papel e de
recursos publicos

ULTIMAS
NOTICIAS

Veja novo parecer da
Consultoria Juridica
da Secretaria de

Desenvolvimento
Urbano e Habitacao

PROCEDIMENTO
ADMINISTRATIVO
Projeto em empreendimento
submetido a0 GRAPROHAB em
gleba desmembrada jé implantado
e inserido no sistema vidrio de

um municipio. Questionamentos
envolvendo consideracao do
contexto do empreendimento e
sua classificagdo como loteamento
ou como desmembramento.
Distincdo a luz dos conceitos

da Lei federal 6.766/1979.
Consequéncias do enquadramento
de empreendimento como
loteamento ou como
desmembramento. Aspectos
histérico e fundidrio devem ser
levados em conta na andlise do
GRAPROHAB. Competéncia do
Municipio na regularizacao do
empreendimento que ja esteja
concluido o, a luz do art. 40, da Lei
federal 6.766/1979. Devolugao a
origem com esclarecimentos dos
questionamentos.

Veja o parecer
https://www.habitacao.sp.gov.br/file.

ashx?id=165147

Atendimento telefonico e presencial ao publico:
Das 09:30a 12:00 e das 13:30 as 16:30h. Rua Boa Vista, 170,

140 andar, bloco lll, Centro, Sao Paulo/SP, CEP 01014-930.

E-mail: graprohab@habitacao.sp.gov.br

Setor de Protocolo: (11) 3638-5169/ 5163

Setor de Nao Enquadramento/

Area Técnica: (11)3638-5131/5145.

Setor de Expediente:
(11) 3638-5120/5204

Atendimento presencial mediante
agendamento pelo link https://

graprohab.setmore.com
ou escaneie 0 QR Code ao lado
para ir direto para o link
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BIPONTO DE VISTA
Prevenir a irreqularidade

Durante todo o més de
outubro a Subsecretaria de
Desenvolvimento  Urbano,
em conjunto com o Progra-
ma Cidade Legal, realizou
uma maratona de reunides com as prefeituras das 9 regides metropo-
litanas do estado de Sao Paulo para tratar da reqularizacao fundidria.
Sem temer a extensdo e gravidade do problema e a complexidade
das solugdes, a Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitacao
estd expandindo sua atuacdo na drea e ampliando os convénios tanto
em nlimero quanto em escopo.

Mas para enfrentar o problema é também necesséria uma atuacao
na outra ponta do problema, assegurando uma oferta constante e
qualificada de loteamentos requlares vidveis, capazes de atender as
demandas crescentes. Notando-se que cada vez mais esta demanda
estd se movendo das grandes cidades para as médias e mesmo pe-
quenas, em particular impulsionadas pelo crescimento do teletraba-
lho, pelas novas tecnologias de informacao e pela crescente busca de
melhor qualidade de vida.

Neste sentido a modernizacao e desburocratizacdo pelas quais
vem passando o Grapohab para adequar-se as regras de Liber-
dade Econdmica sao bastante relevantes, ainda que seja apenas
0 inicio deste processo. A redugao do prazo maximo para que o
presidente do Graprohab manifeste-se sobre a Declaragao de Nao
Enquadramento de 15 para 7 dias dteis; a ampliacao do prazo
de validade do certificado de aprovacao do Graprohab de 2 para
4 anos; a dispensa da andlise por todo o colegiado de projetos
habitacionais dotados de infraestrutura urbana com até 800 uni-
dades em condominios verticais, 200 unidades em condominios
horizontais e 350 unidades em condominios mistos ou com érea
inferior a 50 mil m e a adocao de uma redagdo mais direta, sim-

ples e clara, com ganhos
¢ de transparéncia nas atri-
i W buicdes e competéncias
”/ ‘!&%/ \ & W \ do colegiado e de seus
) membros, sao moderni-
zacdes que ao simplificar o processo de licenciamento reduzem
0 onus sobre o empreendedor, ampliando as possibilidades de
viabilidade econdmica.
A SDUH vem buscando, também, desenvolver uma linha de financia-
mento para implantacdo de infraestrutura para loteamentos tanto
publicos, em uma primeira etapa, quanto privados, particularmente
aqueles que sejam implantados em “vazios urbanos” e portanto nao
impliquem em indesejado espraiamento. Entende-se que hoje a au-
séncia de linhas de crédito em relacdo a estas obrigacdes vinculadas
ao parcelamento do solo torna bastante dificil a produgao de novos
loteamentos salvo aqueles de padrao mais elevado.
Com o novo instrumento seria possivel contribuir com a sustenta-
bilidade urbana, em particular em municipios médios e pequenos
onde 0 modelo de parcelamento de vazios urbanos poderia atender
diversas faixas de renda sem contribuir com a indesejada expansao
da mancha urbana.
A redugdo da atratividade das areas irregulares, seja pela agilizacao
de licenciamento e viabilizacdo de novos loteamentos, seja pelo esti-
mulo, nos territdrios adequados, de loteamentos de padrdes diversos,
associada a ampliacdo da fiscalizacao que serd possivel com o convé-
nio com o Brasil + para monitoramento por satélite e a intensifica-
¢do dos programas de reqularizacdo fundidria devem contribuir nos
préximos anos para mudar o cendrio de expansao descontrolada e
insustentdvel, evitando assim que os problemas cronicos das grandes
cidades se expandam para cidades de outro porte, em especial nas
regides metropolitanas.

José Police Neto
Subsecretdrio de Desenvolvimento Urbano na Secretaria de Desenvolvimento Urbano e Habitado do Estado de Sao Paulo
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