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Reestrutura o Grupo de Andlise e Aprovacéo de
Projetos Habitacionais - GRAPROHAB e da provi-
déncias correlatas

RODRIGO GARCIA, Governador do Estado de Sao Paulo, no
uso de suas atribuicdes legais,

Decreta:

Artigo 1° - O Grupo de Andlise e Aprovagao de Projetos
Habitacionais - GRAPROHAB, criado pelo Decreto n° 33.499, de
10 de junho de 1991, vinculado a Secretaria da Habitacéo, fica
reestruturado nos termos deste decreto.

Artigo 2° - O Grupo de Analise e Aprovacdo de Projetos
Habitacionais - GRAPROHAB tem como objetivos centralizar e
agilizar a analise de projetos de empreendimentos habitacionais
de parcelamento do solo e condominios edilicios localizados em
area urbana, de expansdo urbana ou de urbanizagdo especifica,
assim definidas por legislagdo municipal.

Artigo 3° - O Grupo de Analise e Aprovacdo de Projetos
Habitacionais - GRAPROHAB sera constituido por membros e
respectivos suplentes, representantes de 6rgdos e entidades
da Administracdo Publica estadual, na seguinte conformidade:

1- 1 (um) da Secretaria da Habitacdo - SH;

Il -1 (um) da CETESB - Companhia Ambiental do Estado
de Sao Paulo;

11l -1 (um) da Companhia de Saneamento Basico do Estado
de Sao Paulo - SABESP;

IV - 1 (um) do DAEE - Departamento de Aguas e Energia
Elétrica.

§ 1° - Os membros a que se refere o “caput” deste artigo
serdo indicados pelos dirigentes maximos das entidades rela-

cionadas nos incisos Il a IV e designados por ato do Secretario
da Habitaggo.

§ 2° - A atuagdo do 6rgdo e das entidades de que trata
este artigo observara seus respectivos campo funcional e com-
peténcias legais.

§ 3° - Mediante convite, é facultada a participacdo nas
reunides do GRAPROHAB, na qualidade de ouvintes e sem
direito a voto, de representantes de orgéos e entidades ligados
4 area habitacional e com atuacgo relacionada as finalidades do
colegiado, previamente credenciados nos termos do Regimento
Interno.

§ 4° - A participagdo dos membros no GRAPROHAB ndo
sera remunerada, mas considerada servico publico relevante.

Artigo 4° - Além dos membros de que trata o artigo 3° deste
decreto, o Grupo de Analise e Aprovacéo de Projetos Habitacio-
nais - GRAPROHAB conta com um Presidente, designado pelo
Governador.

Paragrafo unlco 0 Presidente do GRAPROHAB sera subs-
tituido, em seus imy pelo membro da
Secretaria da Habitacéo.

Artigo 5° - O Grupo de Andlise e Aprovagdo de Projetos
Habitacionais - GRAPROHAB tem as seguintes atribuicdes:

1 - aprovar ou indeferir os projetos submetidos a sua analise;

II - analisar e julgar os recursos interpostos contra suas
decisdes de indeferimento de projetos;

Il - emitir declaragdo sobre o

> de projetos

www.prodesp.sp.gov.br

dido para os projetos habitacionais de parcelamento do solo e
de condominios edilicios que obtiverem, por unanimidade, votos
de aprovacao expressa de todos os seus membros.

§ 1° - O Certificado de Aprovacao produz os efeitos legais
proprios das autorizagGes e licencas expedidas pelos 6rgaos e
entidades participantes do GRAPROHAB.

§ 2°- 0 GRAPROHAB podera expedir Certificado de Aprova-
cao com indicagdo de condicionantes consolidadas em um nico
Termo de Compromisso, o qual integrara o certificado e devera
ser assinado pelo interessado, em conjunto com o responsavel
técnico pelo projeto.

§ 3° - Constitui condicao de eficacia do Certificado de Apro-
vagdo emitido nos termos do §2° deste artigo, o cumprimento
das condicionantes ou o implemento de requisitos previstos na
legislagdo de regéncia referida no Termo de Compromisso

§ 4° - Os termos e autonzagues necessarios para execugdo
das obras dos emp deverao ac o Certifi-
cado de Aprovagdo.

§ 5°- 0 Certificado de Aprovacao e seu termo de compro-
misso, os votos de aprovacao e de indeferimento e o relatério
de exigéncias técnicas obedecerdo as diretrizes estabelecidas no
Regimento Interno do GRAPROHAB.

Artigo 10 - O Certificado de Aprovagéo de que trata o artigo
9° deste decreto tera prazo de validade de 4 (quatro) anos,
contadu da data da respectiva expedicao, prorrogavel excepcio-

ao disposto no artigo 8° deste decreto;

IV - propor medidas visando a adequagdo da legislagdo de
regéncia no ambito estadual;

V - elaborar e manter atualizadas as orientacdes técnicas
relativas ao procedimento e documentos necessarios para apre-
sentacdo e analise de projetos;

VI - propor a celebracdo de convénios ou instrumentos
congéneres com 6rgaos e entidades federais e municipais, com
vistas a maior celeridade e eficiéncia na analise de projetos
habitacionais;

VII - solicitar aos 6rgaos ou entidades estaduais dados e
informacdes necessarios ao desempenho de suas atribuicdes.

Paragrafo tnico - O Regimento Interno do GRAPROHAB,
elaborado e aprovado nos termos do artigo 12 deste decreto,

aas € gerenciais necessarias
a execugao das atribuices enumeradas neste artigo.

Artigo 6° - Aos membros do Grupo de Analise e Aprovacao
de Projetos Habitacionais - GRAPROHAB, no exercicio de suas
respectivas atribuicdes técnicas, cabe:

| - analisar os projetos de empreendimentos habltacmnals
de parc | do solo e condominios edilicios sut !
a0 6rgdo;

11 - elaborar, se necessario, relatério de exigéncias técnicas;

Il - emitir voto contendo a fundamentacdo técnica e
legal, acompanhado, quando for o caso, da correspondente
documentacdo necessaria a aprovacdo ou indeferimento do
projeto analisado;

IV - tomar ciéncia ou apresentar oposicao acerca da decla-
racao emitida pelo Presidente do colegiado sobre enquadramen-
to dos projetos habitacionais nas hipdteses elencadas no artigo
8° deste decreto;

V - zelar pelo cumprimento dos prazos estabelecidos no
artigo 11 deste decreto e no Regimento Intermno;

VI - comparecer as reunides ordinarias do colegiado muni-
dos dos dados e deliberacGes relativos aos projetos em pauta,
e as reunides extraordinarias convocadas pelo Presidente, na
forma do Regimento Interno.

Artigo 7° - Ao Presidente do Grupo de Andlise e Aprovagao
de Projetos Habitacionais - GRAPROHAB compete:

| - elaborar parecer opinativo nas matérias submetidas a
sua analise;

Il - proferir voto de desempate nas deliberagdes tomadas
em votagdo majoritaria, na forma do Regimento Interno;

- sobre o eng de projetos nas
hipdteses elencadas no artigo 8° deste decreto, submetendo sua
conclusdo ao referendo do colegiado;

IV - decidir sobre pedidos enviados pelos representantes
dos 6rgaos e entidades relacionados no “caput” do artigo 3°
deste decreto visando a concessao de prazo adicional.

Paragrafo Unico - Outras competéncias de natureza admi-
nistrativa poderdo ser atribuidas ao Presidente do GRAPROHAB
por meio do Regimento Interno.

Artigo 8° - Submetem-se obrigatoriamente & andlise do
Grupo de Analise e Aprovacéo de Projetos Habitacionais - GRA-
PROHAB, para fim de emissao de Certificado de Aprovacdo, os
projetos:

| - de loteamentos para fins habitacionais;

11 - de desmembramentos para fins habitacionais que resul-
tem em mais de 10 (dez) lotes nao servidos por equipamentos
urbanos de escoamento das 4guas pluviais, iluminagdo publica,
esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel e ener-
gia elétrica publica;

Il - habitacionais de condominios edilicios que se enqua-
drem em uma das seguintes situacoes:

a) condominios horizontais com mais de 200 unidades ou
com area de terreno superior a 50.000,00 m?

b) condominios verticais com mais de 800 unidades ou com
area de terreno superior a 50.000,00 m

¢) condominios mistos (horizontais e verticais) com mais de
350 unidades ou com area de terreno superior a 50.000,00 m?

d) condominios horizontais, verticais ou mistos localizados
em area especialmente protegida pela legislagdo ambiental com
4rea de terreno igual ou superior a 10.000,00 m?

e) condominios horizontais, verticais ou mistos a serem
implantados em areas ndo servidas por equipamentos urbanos
de escoamento das aguas pluviais, iluminagdo publica, esgo-
tamento sanitario, abastecimento de agua potavel e energia
elétrica publica.

Paragrafo unico - Os projetos de empreendimentos habi-
tacionais de parcelamento do solo e de condominios edilicios
ndo enquadrados nos incisos deste artigo deverdo atender as
disposicées da legislacdo vigente, facultando-se ao interessado
requerer analise pelo GRAPROHAB ou declaragéo de nao enqua-

nos termos do R Interno.

Artigo 9° - O Certificado de Aprovagdo do Grupo de Analise
e Aprovacdo de Projetos Habitacionais - GRAPROHAB sera expe-

por igual perlodo mediante solicitagdo fundamentada
do i lo, desde que inal los os pressupostos técnicos
e faticos verificados na analise realizada pelo Grupo de Anlise e
Aprovacao de Projetos Habitacionais - GRAPROHAB.

§ 1° - Expirado o prazo de validade, o Certificado de
Aprovagdo ndo podera ser utilizado para fins de implantagdo e
registro do projeto, devendo o interessado protocolar, perante o
GRAPROHARB, novo requerimento de analise técnica.

§ 2° - Do Certificado de Aprovacao devera constar ressalva
de que o prazo de validade do documento estara condicionado
a que o interessado obtenha a renovaggo das licengas ou auto-
rizacbes nele contidas que, porventura, tenham prazo inferior a
4 (quatro) anos.

Artigo 11 - O Regimento Interno do Grupo de Andlise e
Aprovacao de Projetos Habitacionais - GRAPROHAB disciplinara
os procedimentos administrativos de analise de projetos, de
emissdo do Certificado de Aprovagdo e de manifestacdo de
enquadramento de projeto a que se refere o inciso Il do artigo
5° deste decreto, devendo ser observados os seguintes prazos
maximos:

| - para o0 GRAPROHAB:

a) 60 (sessenta) dias para:

1. convocar a primeira reunido de deliberacdo, contados a
partir da data do protocolo da documentaggo pelo interessado;

2. deliberar sobre recursos e manifestacdes do interessado,
contados a partir da data do respectivo protocolo;

b) 7 (sete) dias uteis, para proferir manifestagdo preliminar
sobre o | do projeto nas hipd elencadas no
artigo 8° deste decreto, contados a partir da data do respectivo
protocolo;

Il - para o interessado:

a) 60 (sessenta) dias, para cumprimento de exigéncia
técnica, contados da data de publicacdo da Ata de reunido do
GRAPROHAB no Diario Oficial do Estado, prorrogaveis a pedido
pelo periodo de até 12 (doze) meses;

b) 20 (vinte) dias, para interpor recurso administrativo,
contados da data da publicagéo no Diario Oficial do Estado da
decisdo do GRAPROHAB ou de um de seus membros;

) 12 (doze) meses, para requerer a reabertura de processo
relativo a projeto indeferido pelo GRAPROHAB, contatos da
publicacdo da deciséo no Diario Oficial do Estado.

§ 1° - O prazo previsto no item 2 da alinea “a” do inciso
| deste artigo podera ser excepcionalmente prorrogado por 30
(trinta) dias, mediante justificativa técnica do membro do GRA-
PROHAB solicitante, nos termos do Regimento Interno.

§ 2° - O prazo previsto na alinea “b” do inciso | deste
artigo podera ser excepcionalmente prorrogado por igual
periodo, mediante justificativa técnica do colegiado ou de seu
Presidente.

§ 3° - Quando a apreciagdo de projeto depender de mani-
festagdo de 6rgdo ou entidade da administragdo publica ndo
integrante do GRAPROHAB, ou demandar estudos técnicos
especializados, cabera ao Presidente decidir sobre a concesséo
de prazo adicional, durante o qual ser4 suspensa a respectiva
andlise.

Artigo 12 - O Secretario da Habitagdo, mediante resolugao:

| - aprovara o Regimento Interno do Grupo de Analise e
Aprovagao de Projetos Habitacionais - GRAPROHAB;

1 - editara normas complementares necessarias a execugao
deste decreto.

Paragrafo tnico - Até que sobrevenha a resolugdo de que
trata o inciso | deste artigo, permanece em vigor o Regimento
Interno aprovado pela Resolugao SH-21, de 28 de maio de 2009,
naquilo que ndo conflitar com este decreto.

Artigo 13 - Este decreto entra em vigor na data de sua
publicacdo, ficando revogadas as disposicdes em contrario, em
especial:

I - 0 Decreto n° 52.053, de 13 de agosto de 2007;

Il - o Decreto n° 52.420, de 28 de novembro de 2007;

Il - o Decreto n°® 64.588, de 13 de novembro de 2019.

Palacio dos Bandeirantes, 8 de julho de 2022

RODRIGO GARCIA

Marcos Rodrigues Penido

Secretario de Governo

Flavio Augusto Ayres Amary

Secretario da Habitagao

Caué Macris

Secretario-Chefe da Casa Civil

Publicado na Secretaria de Governo, aos 8 de julho de 2022.




