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SECRETARIA DA HABITACAO

APRESENTACAO

As diretrizes técnicas apresentadas neste anexo visam a assegurar que os empreendimentos a serem
implantados apresentem qualidades urbanas e edilicias capazes de garantir sua sustentabilidade
econdmica e social e, a0 mesmo tempo, atuem como um instrumento de politica pablica para a
renovagido urbana do CENTRO EXPANDIDO.

Estdo divididas em 1. Diretrizes Gerais e 2. Diretrizes Técnicas Especificas dos LOTES, PERIMETROS
e AREAS DE INTERVENCAO.

Essas diretrizes emanam do aproveitamento dos estudos apresentados a Secretaria da Habitacio do
Estado, em resposta ao Edital Chamamento n® 004 do Conselho gestor de PPP do estado de Sao Paulo
- CGPPP. Os critérios de aproveitamento foram estabelecidos no referido edital e os resultados estao
explicitados na Ata da 532 Reunido Ordinaria do Conselho Gestor do Programa Estadual de Parcerias
Pablico-Privadas que deliberou a respeito do assunto, publicada no Diario Oficial do Estado de 23 de
marco de 2013.

Os documentos acima referidos, bem como os estudos de modelagem aproveitados para a elaboragao
deste Anexo II do presente EDITAL estao disponiveis na Secretaria da Habitacdo do Estado:
http://www.habitacao.sp.gov.br/casapaulista/programas habitacionais casa paulista.aspx.

As diretrizes consideradas “Gerais” sdo principios recomendados para orientacio no desenvolvimento
dos projetos de interven¢io. Devem, portanto, ser interpretadas de acordo com a legislacio, normas e
diretrizes aplicaveis as situacoes particulares de cada localizacdo, sendo que as obrigacdes da
CONCESSIONARIA serdo limitadas 4 execucdo das intervencoes previstas no item 2. Diretrizes
Técnicas Especificas

As “Diretrizes Técnicas Especificas”, que apresentam e dimensionam os objetos que consubstanciam
as intervengdes, estdo apresentadas para cada um dos 4 lotes colocados em licitacdo. Cada lote esta
subdividido em PERIMETROS, que recebem na sua nomenclatura as letras A, E e F para indicar a
correspondeéncia de cada um deles aos Setores de Intervencao, presentes nos estudos de modelagem
apresentados.

O territorio de cada PERIMETRO esta perfeitamente descrito no item 2. e pode compreender uma ou
mais AREAS DE INTERVENCAO.

As AREAS DE INTERVENCAO consistem em territorios, podendo englobar diversas quadras,
contidos nos PERIMETROS, para os quais as diretrizes para a concepcio e implantacio dos
empreendimentos foram definidas. Cada AREA DE INTERVENCAO deve, obrigatoriamente,
compreender HIS, HMP e usos nio residenciais, na forma descrita no item 2. deste Anexo, de modo a
promover o convivio de diferentes segmentos sociais. Os empreendimentos de uma mesma Area de
Intervencao deverao procurar, em seu conjunto, promover melhorias ou ampliagdes do espago de uso
publico local.

Diferentemente dos PERIMETROS, as AREAS DE INTERVENCAO, nio estio previamente
delimitadas, sendo apenas indicado o seu posicionamento dentro de cada PERIMETRO. Cabera a
concessionaria, de acordo com a localizacio concreta dos terrenos onde ira atuar, definir os limites
territoriais das AREAS DE INTERVENCAO e os respectivos empreendimentos que concretizam, no
seu projeto de intervencio, as diretrizes estabelecidas neste Anexo.

Cabe destacar que as presentes diretrizes se somam aos parametros da legislacao de ZEIS 3, de Zepec e
das Operacoes Urbanas nos terrenos onde esta se aplica.

1. Diretrizes Técnicas Gerais

Sao aplicaveis a todos os LOTES em licitacio e respectivos PERIMETROS e AREAS DE
INTERVENCAO, indistintamente.
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SECRETARIA DA HABITACAO

1.1 Urbanisticas

Deverio ser seguidas no desenvolvimento dos projetos urbanos das intervengoes.

1.1.1. Unidade urbana

Os atributos morfologicos dos conjuntos edificados dos futuros empreendimentos, tais como
alinhamentos, gabaritos, volumetrias e geometrias, deverdo estabelecer entre si e com os vizinhos
existentes uma relacao de continuidade e equivaléncia, a fim de conferir unidade urbana as areas de
intervencgao.

1.1.2. Diversidade arquitetonica

Do ponto de vista arquitetdnico, os edificios deverdo apresentar diversidade, nas suas partes que
estabelecerio relacdo direta com a vizinhanga, como térreos e fachadas. Num mesmo conjunto, em
cada edificio, devera ser buscada solucdo arquitetonica capaz de lhe conferir uma identidade,
respeitando-se, no entanto, o principio da equivaléncia: mesma importancia, mesmo valor.

Nesse sentido, os projetos das intervencoes deverdo buscar, além do tratamento diversificado de
térreos e fachadas, variagdes na altura e alinhamento dos edificios capazes de estabelecer ritmos e
modulacoes que contribuam para criar as identidades desejadas, assim como qualificar os espacos
livres do lote.

A fim de viabilizar maior economicidade, velocidade e qualidade na construciao dos edificios e
facilidade na sua operacdo e manutencio, serdo admitidas solucdes padronizadas e industrializadas
para as partes que nao estabelecerdo relacio direta com a vizinhanga, como térreos e fachadas.

=

1.1.3. Evitar o gueto: evitar a segregacdo urbana e contextualizar as intervencgoes

As intervencoes deverdo se adequar aos contextos urbanos onde estardo inseridas evitando o que
muito frequentemente ocorre nos empreendimentos de habitacdo social: a segregacdo urbana e a
formacéo de guetos, estigmatizados como lugares de precariedade ambiental, de pobreza econdmica e
de violéncia social.
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SECRETARIA DA HABITACAO

1.1.4. Evitar o condominio fechado para a cidade

De modo analogo, as intervengdes deverdo evitar a construcio de empreendimentos na forma de
condominios fechados para a cidade, completamente cercados por muros, sem nenhuma relacio
formal, espacial e funcional com as ruas circundantes.

1.1.5. Melhoria do espaco publico

As intervencoes, conforme especificado adiante, deverdo contribuir para a melhoria das areas de sua
implantacdo com a construcdo e/ou requalificacio de componentes do sistema de espacos de uso
publico e de lazer da vizinhanca - calcadas, travessas, pragas, jardins, etc. — a fim de transformar areas
degradadas e desvalorizadas em areas de melhor desempenho urbano.

1.1.6. Cidade de uso misto

As intervencodes deverdo promover a coexisténcia de distintos segmentos sociais como forma eficaz de
garantir a sustentacdo da qualidade dos condominios de habitacao social.

Para tanto, os empreendimentos deverdo associar diversos usos, combinando o residencial com usos
nio residenciais.

| | | I
1.1.7. Concentracdo das intervengdes em torno das estagdes: Integragao social em torno de valores
comuns

As intervencdes deverdo prioritariamente concentrar os empreendimentos em torno das estacoes do
transporte coletivo.
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1.1.8. Reforcar os polos urbanos configurados pelas estacoes e terminais

Para reforcar o valor publico do transporte coletivo e para criar referéncias na paisagem, as
intervencoes deverdo, quando possivel, reforcar os polos urbanos que pouco a pouco estio se
organizando em funcio e ao redor das estacoes do Metrd, da CPTM e dos terminais de dnibus, de
modo a contribuir para que estas sejam capazes de modular o tecido da cidade e de estimular a
formacido de comunidades locais, identificadas com cada uma dessas paradas.

1.1.9. Concentracio das intervengdes ao longo das avenidas: favorecer o surgimento de polos de
oportunidade

De modo analogo, as intervencdes deverdo concentrar, quando possivel, os empreendimentos ao longo
das avenidas mais importantes, favorecendo o surgimento nesses eixos de polos de oportunidade,
centros referenciais para os distintos bairros do CENTRO EXPANDIDO.

p— —
' lie e —

1.1.10.Melhorar a implantagao dos grandes eixos de infraestrutura

As intervencoes deverdao melhorar a relacao dos grandes eixos de infraestrutura do transporte com o
respectivo tecido urbano vizinho.

Para isso ¢ preciso equilibrar a presenca da infraestrutura:
a) Com o aumento da escala da ocupagio vizinha — aumento do porte dos edificios; e

b) Com a abertura de areas intermediarias como calcadas alargadas e/ou novos logradouros
puablicos, de preferéncia com abundéancia de vegetacdo, que contribuam para atenuar o
impacto das infraestruturas sobre o entorno urbano.
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As intervencoes deverdo, onde possivel e cabivel, transformar as faixas lindeiras a ferrovia em vias
urbanas.

1.1.11. Abrir novas frentes

Terrenos que estabelecem frente para mais de uma rua devem privilegiar solucoes que mantenham
acesso a partir de todas.

Para aumentar as possibilidades de aproveitamento do terreno no térreo, em lotes com grande area e
pequena frente, devera ser considerada a possibilidade de abertura de novas ruas e jardins de acesso
privados de uso publico, a partir das vias publicas existentes, multiplicando enderecos para atender
programas cue possam estar localizados no interior das quadras.
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SECRETARIA DA HABITACAO
1.1.12.Subdivisao de quadras grandes

Visando melhorar a permeabilidade e a fluéncia do tecido urbano, as quadras muito grandes deverao,
sempre que possivel, serem subdivididas com novas ruas ou passagens, conforme especificado no item

-+~

As intervencoes deverao criar dispositivos de transposicao de barreiras, conforme especificado no item
2., estabelecendo uma relacio entre os dois lados de uma mesma AREA DE INTERVENCAO.

1

e —

R

1.1.13.Promover a transposicio das barreiras

e

1.1.14. Agrupamentos

Nas AREAS DE INTERVENCAO devera ser priorizado o agrupamento dos empreendimentos de
modo a:

- Qualificar os espacos publicos - favorecer a sinergia entre a rua e a ocupacio lindeira,

com a extensao, quando possivel, do uso ptblico para dentro do lote e, simetricamente, da
animacao da atividade privada para as calcadas;
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SECRETARIA DA HABITACAO

- Constituir Polos de oportunidade / centros referenciais — conceber e implantar passeios
publicos que favorecam o surgimento de polos de oportunidade / centros referenciais para
0s respectivos bairros; ou

- Constituir espacos publicos locais - pequenos centros de bairro com comércio local e
atividades de vizinhanca.

1.1.15.Uso nio residencial no térreo

As intervengdes deverdo programar nos térreos dos EDIFICIOS, junto ao alinhamento da rua,
construgdes para usos nao residenciais, tais como equipamentos publicos, comércio, servicos e
industria leve.

Nos terrenos onde incidir restricao de gabarito estabelecido por ZEPEC ou Termo de Tombamento
para protecdo de patrimonio histoérico, a especificagdo acima devera ser flexibilizada, podendo os
térreos e embasamentos ser apenas parcialmente destinados a uso publico ou usos nao residenciais,
visando disponibilizar area para unidades habitacionais térreas.

O PODER CONCEDENTE podera autorizar a IMPLANTACAO de construgdes para usos nio
residenciais fora dos térreos dos edificios residenciais, em edificios especificos, mediante solicitacao da
CONCESSIONARIA, acompanhada de estudos técnicos comprobatorios da inviabilidade econémica
e/ou da demonstragao das restricoes legais para o cumprimento desta diretriz.

Quando as excecOes acima previstas afetarem condominios de HIS, o PROJETO LEGAL devera
discriminar as construcdes de uso ndo residencial que ficario vinculadas ao condominio
correspondente, para fins de verificacao, pelo PODER CONCEDENTE, de sua destinacdo na forma do
CONTRATO.

Para cumprimento da Diretriz somente serdo aceitos espacos nio residenciais IMPLANTADOS fora
dos térreos que sejam integralmente vinculados, nio se admitindo vinculacao parcial.
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SECRETARIA DA HABITACAO

1.1.16.Ocupacao dos lotes

Procurar privilegiar a ocupacgao no alinhamento da rua, ou proximo desta, quando o recuo de frente for
obrigatorio, a fim de se obter uma maior projecao e uma menor altura para a mesma area construida
nos edificios e, consequentemente, uma melhor definicio e desenho do espaco publico e maior
interacdo entre a rua e os usos internos dos edificios.

ik i

i

a) Muros e fachadas cegas

Deverio ser evitados, na frente dos térreos das edificacoes, os usos sem relagio com a rua,
como as garagens em sobressolo, 0s recuos sem uso e 0s muros.

=] |7

b) Calcadas ativas

O recuo de frente deve ser, preferencialmente, integrado ao passeio publico, quando no
térreo existirem usos de interesse publico, a fim de tornar as calcadas ativas.
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i e S

—

Da mesma maneira, nos lotes de geometria irregular, de dificil aproveitamento, as areas
residuais da intervencdo que estiverem defronte ao passeio publico deverio,
preferencialmente, constituir jardins privados de uso publico.

¢) Lajes sobre volumes inferiores

Nos casos em que os volumes inferiores das edificacoes excederem a projecio dos demais,
devera ser avaliado o uso condominial das lajes.

d) Edificio de uso misto

Os esquemas de edificios de uso misto apresentados a seguir indicam algumas das
combinagdes possiveis do uso habitacional com os outros usos. Outras alternativas, sempre
que coerentes com os parametros e as especificacdes técnicas anteriormente apresentadas,
poderao ser adotadas na definicio dos empreendimentos e de seus edificios.

N

¢ |

- Térreo comercial para lojas de maior porte ou para um pequeno centro comercial + area
térrea condominial dos moradores + torre habitacional, sem estacionamentos.

; g

- Térreo para servicos de rua + area térrea condominial dos moradores + torre habitacional,
sem estacionamentos.
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SECRETARIA DA HABITACAO

- Térreo para uso industrial compativel com o uso residencial vizinho + area térrea
condominial dos moradores + torre habitacional, sem estacionamentos.

=

"t "L’"L’ l

- Térreo para uso institucional + sobreloja condominial dos moradores + torre habitacional,
sem estacionamentos.

" e 4l

==l

- Térreo comercial para lojas de pequeno porte + térreo condominial dos moradores + torre
habitacional, sem estacionamentos.

==

- Térreo comercial para lojas de maior porte ou para um pequeno centro comercial + torre
habitacional + cobertura condominial dos moradores + estacionamento em subsolo.

CONCORRENCIA INTERNACIONAL 001/2014
Rua Boa Vista 170, 162 andar, Centro, Sdo Paulo, SP, CEP 01014-000. www.habitacao.sp.gov.br
Anexo II Edital - Diretrizes para as Intervengoes Urbanas pg. 1




SECRETARIA DA HABITACAO

B -

————

- Térreo comercial para lojas de maior porte ou para um pequeno centro comercial + torre
habitacional + cobertura condominial dos moradores + estacionamento em subsolo.

1.2. Produtos Habitacionais

1.2.1. HIS

Como HIS, serdo produzidos, no minimo, 3 tipos de apartamento, variando quanto ao tamanho, a
serem oferecidos a todas as faixas de renda de RF1 a RF4, conforme definidas neste Edital, atendendo
aos diferentes tamanhos de familia. Como diretriz deverdo ser adotados os seguintes tamanhos de
referéncia para as moradias, observando-se o disposto no Decreto Municipal n® 44.667, de 26 de abril
de 2004, em especial no paragrafo tinico do Artigo 32:

a) HI: 1dormitorio, com no minimo 33 m2 de area atil;
b) H2: 2 dormitorios, com no minimo 43 m?2 de area util;
¢) H3: 3 dormitodrios, com no minimo 50 m2 de area util.

Todos os apartamentos deverdo ter, além do namero de dormitorios acima especificados, 1 sala, 1
cozinha, 1 area de servico (podendo ser conjugada a cozinha) e 1 banheiro, podendo ainda ter varanda.

A drea util especificada ¢ entendida como a "drea de vassoura’ da unidade, ou seja, ¢ a Area real
privativa da unidade definida na ABNT NBR 12721, subtraida a area ocupada pelas paredes e outros
elementos construtivos que impegam ou dificultem sua utilizacdo, de acordo com o item 3.4 da NBR
14.653-2.

A diretriz para a oferta dos produtos de HIS ¢ a seguinte:
HI: 1 dormitorio: até 20% das unidades;
H2: 2 dormitérios: diferenca entre o total de unidades HIS e as unidades H1 e H3;
H3: 3 dormitorios: até 5% das unidades
O PODER CONCEDENTE podera examinar proposta da CONCESSIONARIA para modificar esses
percentuais em funcado do resultado da habilitacao das familias.
1.2.2. HMP
Os produtos de HMP poderao ser formulados livremente pela CONCESSIONARIA.

1.3. Especificacdes técnicas construtivas GERAIS

- Dar preferéncia a sistemas e materiais passiveis de producio em escala pela
indastria da construcao civil, atendendo aos padroes de precisio dimensional e de

CONCORRENCIA INTERNACIONAL 001/2014
Rua Boa Vista 170, 162 andar, Centro, Sdo Paulo, SP, CEP 01014-000. www.habitacao.sp.gov.br
Anexo II Edital - Diretrizes para as Intervengoes Urbanas pg. 12




SECRETARIA DA HABITACAO

1.4.

desempenho técnico contemporaneo, compativeis com as normativas técnicas
pertinentes;

Dar preferéncia a solugdes arquitetonicas de edificios modulares e padronizados
aplicaveis a todos os empreendimentos, independentemente de forma e tamanho
dos respectivos terrenos, a fim de permitir o desejavel ganho de escala nas solugoes
construtivas, sem prejuizo do disposto no subitem 1.1.2 deste Anexo;

Dar preferéncia a sistemas construtivos que permitam a flexibilidade de arranjo nas
subdivisoes da unidade para distintos usos pelos moradores;

Adotar dimensoes moduladas conforme o sistema construtivo adotado, para evitar
desperdicio de materiais (coordenaciao modular);

Basear o leiaute de ocupagao em itens de mobiliario disponiveis no mercado;
Considerar instalacao de antena coletiva de televisao.

Adotar, sempre que disponivel, sistema de gas natural encanado, ou solucio
coletiva;

Especificar loucas e metais sanitarios com caracteristicas de consumo racional de
agua,

Especificacdes técnicas ambientais e construtivas para empreendimentos habitacionais de
interesse social e de mercado popular

QUADRO DE ESPECIFICACOES MINIMAS

1.4.1

DIMENSOES DOS COMODOS

1411

A definicdo das dimensoes do comodo no projeto deve levar em
consideragdo o espaco necessario para a instalagdo da quantidade
Dormitorio  para| minima de moveis a seguir listada, com as respectivas dimensoes: 1
Casal cama de casal (1,40m x 1,90 m), 1 criado-mudo (0,50 m x 0,50 m) e 1
guarda-roupa (1,60 m x 0,50 m). Circulagio minima entre
mobhiliario e/ou paredes de 0,50 m.

1412

A definicao das dimensoes do comodo no projeto deve levar em
consideragio o espaco necessario para a instalacao da quantidade
Dormitorio  para| minima de moveis a seguir listada, com as respectivas dimensoes: 2
duas Pessoas camas de solteiro (0,80 m x 1,90 m), 1 criado-mudo (0,50 m x 0,50
m) e 1 guarda-roupa (1,50 m x 0,50 m). Circulacio minima entre
camas, mobiliarios e/ou paredes de 0,50 m.

1413

A definicao das dimensoes do comodo no projeto deve levar em
considera¢do a largura minima de 1,80 m, a instalacao de 1 pia (1,20
m x 0,00 m) e 0 espaco necessario para a instalacao da quantidade
minima de moveis a seguir listada, com as respectivas dimensoes: 1
fogao (0,55 m x 0,60 m) e 1 geladeira (0,70 m x 0,70 m, com
abertura de porta atingindo 1,40 m.

Cozinha

1414

Sala de FEstar /| A definicao das dimensdes do comodo no projeto deve levar em
Refeicoes considerago a largura minima de 2,40 m e 0 espago necessario para
a instalacdo da quantidade minima de moveis a seguir listada, com
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as respectivas dimensoes: sofa de 2 lugares (1,40 m x 0,80 m), sofa
de 3 lugares (2,10 m x 0,80 m), poltrona (0,80 m x 0,80 m), estante
(0,80 m a 1,20 m x 0,40m), mesa para 4 pessoas (1,30 x 0,75 m) e
mesa para 6 pessoas (1,80 m x 0,75 m). O namero de assentos/
lugares nos sofas, poltronas e mesas a ser considerado para
dimensionamento é uma relagao direta com o nuamero de leitos
previstos no apartamento. Prever espaco de 0,50 m na frente dos
assentos dos sofas (para sentar, levantar e circular). Circulacio
minima de 0,75 m a partir da borda da mesa (espago para afastar a
cadeira e levantar). Admite-se que o lado menor da mesa possa ser
encostado na parede, desde que haja espaco suficiente para seu
afastamento, quando da utilizacdo. Demais circulagdes minimo de
0,50 m.

1415

Banheiro

A definicao das dimensoes do comodo no projeto deve levar em
consideracao a largura minima de 1,50 m bem como a instalagao da
quantidade minima de itens obrigatorios: 1 lavatorio de louca
branca sem coluna (0,40 m x 0,30 m), 1 vaso sanitario de louca
branca com caixa de descarga acoplada (0,60 m x 0,70 m - prever
utilizacao de anel de PVC na jung¢ao com a tubulacio de esgoto de
forma a evitar dissipacdo de odores), 1 box com ralo com tampa e
previsio para instalagio de cortina ou porta. Caso nao seja possivel
a utilizacao de gas natural para aquecimento da agua de chuveiro,
prever ponto de instalagdo para chuveiro elétrico no box. Deve-se
considerar desnivel maximo de 15 mm entre o piso do banheiro e do
box. As dimensoes minimas dos boxes devem ser de 0,90 m x 0,95
m.

1.4.1.6

Area de Servico

A definicao das dimensoes do comodo no projeto deve levar em
consideragio a instalacao de 1 tanque (capacidade minima de 201 e
dimensoes de 0,52 m x 0,53 m) e 0 espago nhecessario para a
instalacdo da quantidade minima de itens a seguir listada, com as
respectivas dimensoes: 1 maquina de lavar roupas (0,60 m x 0,65
m). Circulagdo minima de 0,50 m frontal ao tanque e maquina de
lavar, para unidades convencionais, ¢ minima de 0,90 m, para
unidades adaptaveis. O tanque podera ser de louca, concreto, PVC,
material ~sintético ou outro material que apresentar
comprovadamente qualidade e desempenho similar aos elencados
neste item.

1417

Em Todos os
Coémodos

Em todos os comodos devem considerar espaco livre de obstaculos
em frente a todas as portas de no minimo 1,20 m.
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1.4.1.8

Especificagoes das
unidades
adaptaveis.

As areas comuns das unidades habitacionais adaptaveis devem
atender ao preconizado na NBR 9.050, podendo-se destacar entre
outros que os corredores devem ser dimensionados de acordo com
o fluxo de pessoas, assegurando uma faixa livre de barreiras ou
obstaculos. As larguras minimas para corredores em edificacoes e
equipamentos urbanos sio: a) 0,90 m para corredores de uso
comum com extensdo até 4,00 m; b) 1,20 m para corredores de uso
comum com extensdo até 10,00 m; e 1,50 m para corredores com
extensdo superior a 10,00 m; c¢) 1,50 m para corredores de uso
puablico; d) maior que 1,50 m para grandes fluxos de pessoas,
conforme aplicacdo da formula apresentada na Norma NBR 9.050.
Para transposicdo de obstaculos, objetos e elementos com, no
maximo, 0,40 m de extensao, a largura minima do corredor deve ser
de 0,80 m. Acima de 0,40 m de extensdo, a largura minima deve ser
de 0,90 m.

1.4.2

CARACTERISTICAS GERAIS

1421

Pé-Direito Minimo

Deve-se considerar pé-direito minimo de 2,40 m nos
banheiros, cozinhas e areas de servico e de 2,60 m nos
demais comodos e dreas comuns.

1422

Sistema Estrutural

Concreto armado, Estrutura de Aco, Alvenaria Estrutural,
qualquer combinacao entre elas ou Tecnologia Alternativa
(desde que os processos estejam homologados pelos 6rgaos
e agentes competentes). Caso venha a ser utilizado
Concreto Armado, Estrutura de Aco ou Alvenaria
Estrutural deverdo ser respeitadas as normas incidentes e
recomendacoes dos 6rgaos competentes.

1423

Sistema de Vedacao

Alvenaria de blocos ceramicos, blocos silico calcarios ou de
concreto, sendo os blocos no minimo classe C ou superior,
conforme os calculos determinarem, placas de concreto pré-
moldadas, placas cimenticias, ou tecnologia alternativa
desde que os processos estejam homologados pelos 6rgaos e
agentes competentes. Caso venha a ser utilizado tijolo
ceramico macico para arremates e acabamentos menores, os
mesmos devem respeitar as normas brasileiras aplicaveis a
espécie. Quanto ao desempenho e a durabilidade, os
materiais devem atender as normas da ABNT.
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1424

Cobertura

E obrigatoria a execucao de laje de concreto (moldado "in
loco', pré-moldada, alveolar ou mista). A cobertura sobre a
laje pode ser em telha de fibrocimento (CRES, espessura
minima de 6 mm - NBRs 5.643, 7.196, 7.581-1, 7.581-2, 7.781-
3, 15.210-1, 15.210-2 e 15.210-3, dentre outras) ou metalica,
desde que tratada para utilizacdo em ambiente agressivo
(espessura minima de 0,50 mm), protegidas através de
zincagem por imersio a quente, aluzic ou galvalume. A
estrutura pode ser de madeira tratada contra cupim ou
metalica (devidamente protegida através de zincagem por
imersao a quente, aluzic ou galvalume ou impregnacgao de
primer especifico). No caso de fibrocimento, devera estar
embutido em platibanda. Admite-se laje inclinada desde
que coberta com telhas ou sistema de cobertura inovador
com aprovagdo das autoridades competentes, dentre as
quais se pode citar o SiINAT. No caso de opcido por beiral,
este dever4 ter no minimo 0,50 m. As telhas devem atender
na integra as normas da ABNT, onde estdo prescritos os
quesitos de desempenho e durabilidade para todos os
componentes do telhado.

1425

Revestimento Interno

Nas paredes considerar massa tnica em todos os andares
(traco de 1:2:8 ou 1:2:9) e camadas com espessura maxima de
até 3,0 cm. Caso a espessura total, soma das camadas,
supere 6,0 cm, prever reforco com tela galvanizada, gesso ou
concreto regularizado para pintura. Excecdo a ser feita nos
banheiros, cozinhas e dreas de servico, onde devera ser
revestimento ceramico.

Nos tetos dos banheiros, utilizar forro de gesso pintado ou
placas plasticas, sendo permitido outro acabamento ou
tecnologia alternativa desde que os processos estejam
homologados pelos 6rgios e agentes competentes.

14.2.6

Revestimento Externo

Massa tnica (traco de 1:2:8 ou 1:22:9 e camadas com
espessura maxima de até 3,0 cm. Caso a espessura total,
soma das camadas, supere 6,0 cm, prever reforco com tela
galvanizada ou concreto regularizado para pintura ou
tecnologia alternativa, desde que os processos estejam
homologados pelos 6rgaos e agentes competentes.

1427

Peitoril

Prever peitoril impermeavel, com pingadeira, na base das
esquadrias. O mesmo pode ser em concreto pré-moldado
impermeabilizado por pintura com tinta epoxi ou granito
polido ou ardosia.
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1.4.2.8

Revestimento de Paredes

em Areas Molhadas

As paredes dos banheiros, cozinhas e areas de servico devem
ser inteiramente revestidas até o teto com ceramica ou com
outros materiais impermeaveis desde que aprovados e
homologados pelos oOrgaos e agentes competentes. As
ceramicas podem ser extrudadas, prensadas ou de outro
meio de fabricacdo, desde que atendam ao disposto as
seguir: Classe A em toda unidade, exceto no banheiro que
pode ser classe B e materiais antiderrapantes devem possuir
coeficiente de atrito superior a 0,7. Um coeficiente de média
seguranca (0,4 a 0,7) pode ser considerado. Respeitar todas
as normas referentes ao tema.

14.2.9

Revestimento de
Comuns

Areas

Considerar, em todos os andares, massa tnica (traco de 1:2:8
ou 1:2:9) e camadas com espessura maxima de até 3,0 cm.
Caso a espessura total, soma das camadas, supere 6,0 cm,
prever reforco com tela galvanizada ou concreto
regularizado para pintura. Excecao a ser feita nos banheiros,
cozinhas e areas de servico, onde deveri ser revestimento
ceramico, conforme determinado no item 'Revestimento de
Paredes em Areas Molhadas'.

1.4.2.10

Portas e Ferragens

(a) Portas: internas em madeira para pintura ou verniz.
Admite-se porta em chapa metalica no acesso a unidade.
Vao livre de (0,80 m x 2,10 m) em todas as portas. Previsao
de area de aproximacdo para abertura das portas (60 cm
interno e 30 cm externo), macanetas de alavanca a 1,00 m do
piso. Podem ser utilizadas bandeiras conforme necessidade
dos projetos.

(b) Batentes: em aco tratado (zincado por imersao a quente,
aluzic ou galvalume ou primer especifico) ou madeira
tratada contra cupim, desde que, para as unidades
adaptaveis, possibilitem a inversio do sentido de abertura
das portas.

(c) Ferragens: nas portas internas devem ser de liga Zamac
cromadas ou latdo cromado. Nas portas das areas comuns
ou de entrada das unidades devem ser de liga Zamac
cromadas, latdo cromado ou aluminio. Todos os parafusos e
acessorios de fixacdo de pecas de louca ou equipamentos
devem ser de latdo, latao cromado, aco galvanizado, aco
inox ou outro material de comprovada qualidade que
minimize os problemas de corrosao.

(d) Porta corta-fogo: Empregar portas corta-fogo nas
escadas de emergéncia no minimo P 90, ou de acordo com os
calculos preconizados na normas incidentes e
recomendacao do corpo de bombeiros.
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Janelas de correr de aluminio anodizado (minimo série 25)
ou a¢o galvanizado e pintado com pintura eletrostatica, com
vidro transparente de espessura minima de 4mm, fixados
com EPDM, para todos os comodos, exceto banheiros, que
podem ser tipo Maxim ar. Considerar abertura de aeragio e
insolagdo adotando, nas unidades, minimo de 18% para
ambientes de longa permanéncia e minimo de 12% para
ambientes de curta permanéncia. Os vaos minimos nos
14211 | Janelas quartos devem ser de 1,50 m2 e na sala de 2,00 m2, sendo
admissivel variacdes de mais ou menos 5,0%. Nao sio
permitidas janelas de enrolar. Conforme o Codigo de Obras
e Edificacoes da Cidade de Sao Paulo, as portas ou janelas
devem ter sua abertura dimensionada na dependéncia da
destina¢do do compartimento a que servirem e devem
proporcionar resisténcia ao fogo, nos casos exigidos,
isolamento térmico, isolamento e condicionamento
acusticos, estabilidade e impermeabilidade.

Deve ser implantada ceramica ou outro acabamento que
apresente 0 mesmo desempenho e seja aprovado pelos
orgdos competentes, em toda a unidade, com rodapé de até
10,0 cm e desnivel maximo de 15 mm no hall, no box do
banheiro e nas 4reas de circulacdo internas. Nos corredores,
halls e areas internas comuns os pisos também devem ser de
ceramica, com rodapé de até 10,0 cm ou granilite. Nas
escadas, pode ser utilizado cimentado alisado. As ceramicas
podem ser extrudadas, prensadas ou de outro meio de
fabricacio desde que atendam ao disposto a seguir: Classe A
em toda unidade, exceto no banheiro, que pode ser Classe B;
Resisténcia a abrasio - PEI 4 nas areas internas da unidade
e PEI 5 nas areas comuns.

Observacoes: (a) pisos esmaltados PEI 5; pisos nio
14212 | Pisos esmaltados - resisténcia a abrasao profunda (ISO 10545);
(b) Materiais antiderrapantes devem possuir coeficiente de
atrito superior a 0,7. Um coeficiente de média seguranca
(0,4 20,7) pode ser considerado.

Devera ser considerado que os pisos das areas molhadas
(banheiro, cozinha, area de servico e eventuais areas
comuns), quando sobre lajes, sejam integralmente
impermeabilizados, ~ incluindo-se = na  membrana
impermeavel, além da superficie do piso, uma faixa vertical
de no minimo 30 cm em todas as paredes do perimetro. Os
sistemas de pisos de areas molhadas nao podem permitir o
surgimento de umidade, permanecendo a superficie inferior
e os encontros com as paredes e pisos adjacentes que os
delimitam secas, quando submetidos a uma lamina d'agua
de no minimo 10 mm em seu ponto mais alto, por 72 h.

E obrigatorio o uso de soleiras de marmore, granito, ardosia

14213 | Soleiras ou concreto pré-moldado em todas as portas.
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Forro de gesso ou placas plasticas no banheiro, sendo
permitido outro acabamento ou tecnologia alternativa

1.4.2.14 | Revestimento de Teto , P
desde que os processos estejam homologados pelos orgaos e
agentes competentes.

143 PINTURAS
1431 Pintura sobre Paredes| Tinta latex PVA sobre massa tinica ou gesso ou concreto
T Internas regularizado para pintura.
Pintura sobre Paredes . s . .
1432 Tinta acrilica ou textura impermeavel.
Externas
. Tinta acrilica, esmalte sintético ou tinta epoxilica, sendo
Pintura sobre Paredes de o . :
; permitido outro acabamento ou tecnologia alternativa
1433 | Areas Molhadas . I
L desde que os processos estejam homologados pelos 6rgaos e
Condominiais
agentes competentes.
Exceto o forro do banheiro que, quando necessaria a
. intura, deve ser pintado com tinta acrilica anti-mofo, todos

1434 | Pintura sobre Tetos P . P . - ’
outros comodos devem usar pintura latex PVA, ou outro
acabamento que apresente o mesmo desempenho.

Em esquadriasdeaco  adotar ~ pintura  eletrostatica
ou esmalte sintético sobre fundo preparador com camada

1435 | Pintura de Esquadrias minima de 150 micron. Em esquadrias de madeira adotar
esmalte sintético ou verniz. Em esquadrias de aluminio usar
anodizacao fosca ou brilhante ou pintura eletrostatica.

1.4.4 LOUCAS E METAIS
Fornecimento e instalacio de Lavatorio de louca branca,
. sem coluna, com dimensio minima de (30 cm x 40 cm) e
1441 Lavatoério . iy ,
torneira metalica cromada com acionamento por alavanca
ou cruzeta. Acabamento de registro de alavanca ou cruzeta.
Fornecimento e instalacio de Bacia sanitiria de louca

1.4.42 | Vaso (Bacia) Sanitario branca (0,60 m x 0,70 m), com caixa de descarga acoplada.

Nao ¢ admissivel caixa plastica externa.
Fornecimento e instalacio de Tanque (com capacidade
minima de 20 1 e dimensdes de (0,52 m x 0,53 m) em planta)
de concreto pré-moldado, PVC, granilite ou marmore
sintético com torneira metalica cromada com acionamento
1443 Tanque

por alavanca ou cruzeta e acabamento de registro de
alavanca ou cruzeta. A torneira deve ter capacidade de
alimentar simultaneamente o tanque e uma maquina de
lavar.
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1444

Pia da Cozinha

Fornecimento e instala¢cio de uma pia de cozinha contendo
uma bancada em granilite, granito sintético, marmore
sintético ou concreto aparente com protecdo de epoxi de
dimensoes minimas de (1,20 m x 0,60 m), com cuba de aco
inox, granilite, granito sintético ou marmore sintético e
torneira metalica cromada. Acabamento de torneira e
registro de alavanca ou cruzeta.

1.4.5

INSTALACOES ELETRICAS / TELEFONIA

1451

Numero de Pontos de

Tomadas Elétricas

Nos banheiros, adotar pelo menos um ponto de tomada (110
V), proximo ao lavatorio (atendendo as restricoes impostas
pelas normas incidentes) e um ponto exclusivo para
chuveiro elétrico em 220 V, caso ndo seja possivel a
utilizacao de gas natural para aquecimento de chuveiros.
Na Cozinha, adotar no minimo 4 tomadas, sendo que acima
da bancada da pia da cozinha devem ser previstas no
minimo duas tomadas de corrente (110 V), no mesmo ponto
ou em pontos distintos. Nas areas de servico prever no
minimo 2 pontos, sendo 1 de tomada acessivel para a
maquina de lavar roupas.
Nas varandas adotar no minimo um ponto (110 V). Admite-
se que ndo seja instalado na propria varanda, mas proximo
a0 seu acesso, quando a varanda, por razdes construtivas,
nio comportar o ponto de tomada, quando sua area for
inferior a 2,0 m2 ou, ainda, quando sua profundidade for
inferior a 0,80 m.
Adotar o minimo de 4 pontos na Sala e 3 pontos em cada
dormitorio (110 V), devendo esses pontos ser espacados tio
uniformemente quanto possivel.

1452

Namero de
Diversos

Pontos

Deverao ser previstos, no minimo, 1 ponto de telefone (sala),
1 ponto de campainha, 1 ponto de antena (sala) e 1 ponto de
interfone ou porteiro eletronico.

1453

Pontos de luz

Prever instalacao de bocal (soquete tipo E 27) para todos os
pontos de luz da UH - unidade habitacional (pelo menos
um ponto por cdmodo) em 110 V. Prever instalacio de
luminarias completas e com lampadas para as areas de uso
comum (110 V ou 220 V).
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1454

Numero de Circuitos

(i) Todo ponto de utilizacao previsto para alimentar, de
modo exclusivo ou virtualmente dedicado, equipamento
com corrente nominal superior a 10 A deve constituir
circuito independente; (ii) Os pontos de tomada da cozinha,
area de servigo, lavanderias e locais analogos devem ser
atendidos por circuitos exclusivamente destinados a
alimentacao de tomadas desses locais;

Além disso, pontos de tomada e pontos de iluminagao
devem ser alimentados por circuitos separados e o chuveiro
elétrico (220 V, caso seja esta a solucdo adotada para agua
quente) deve obrigatoriamente ter um circuito
independente e dedicado somente a ele. E obrigatéria a
instalagao de fio terra em todas as tomadas de energia.
Também ¢ obrigatoria a utilizacdo de pelo menos um
disjuntor diferencial residual 'DR" geral e do mesmo
dispositivo no circuito do chuveiro.

1455

Porteiro Eletronico

Instalar sistema de porteiro eletronico.

1.4.5.6

Geral

(1) Simbolos graficos para instalacoes elétricas prediais -
deverdo ser seguidos os seguintes padroes: (a) Tomada de
luz na parede, baixo (300 mm do piso acabado); (b)
Tomada de luz a meio a altura (1.300 mm do piso acabado);
(¢) Tomada de luz alta (2.000 mm do piso acabado).
Excecdes podem ser feitas quando for apartamento
adaptado a individuos com mobilidade reduzida.

(2) Prever quadro de distribuicao de rede de voz e dados,
exceto fornecimento dos componentes internos.

(3) Prever prumadas de TV a Cabo, interfone e dados e
internet nas unidades.

1.4.6

INSTALACOES HIDRAULICAS, ESGOTO E GAS

14.6.1

Instalacoes  hidraulicas
(Agua)

As instalacoes de agua para pia de cozinha, tanque,
chuveiro, lavatorio e bacia sanitaria devem seguir o
preconizado nas normas aplicaveis. A alimentacio da
maquina de lavar roupas podera ser feita através da torneira
do tanque.

1.4.6.2

Instalacoes  hidraulicas
(Esgotos)

As instalacoes de esgoto para pia de cozinha, tanque,
maquina de lavar roupas, chuveiro, lavatorio e bacia
sanitaria devem atender ao preconizado nas normas
brasileiras.

14.63

Instalacoes de Gas

Prever instalacoes para ponto de gas para fogao (no caso do
gas, além de cobre e ferro galvanizado a quente, podem ser
utilizadas tubulacoes de PEAD que devem atender as NBR
14.462, ISO 4437 e EN 1.555). As instalacdes de gas devem
seguir, tanto em projeto como especificacdo de materiais e
instalacoes, as normas incidentes e recomendacoes dos
orgios competentes. Havendo rede publica de gas no local
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do empreendimento, a mesma deve obrigatoriamente ser
utilizada para abastecimento dos fogdes e como fonte para o
aquecimento de agua dos chuveiros.

1.4.7

DIVERSOS

14.71

Reservatorio

As instalacoes elevatorias devem possuir no minimo duas
unidades de elevacdo de pressao, independentes, com vistas
a garantir o abastecimento de agua no caso de falha de uma
das unidades.

1472

Acesso as Habitagoes

Prever acesso ao uso residencial separado do acesso aos usos
nao residenciais

1473

Vagas para
Estacionamento

Nao considerar vagas para estacionamento de veiculos em
geral para as unidades habitacionais de HIS.

1474

Protecio da alvenaria
externa

Em concreto com largura de 0,60 m ao redor da edificacio.

1475

Calgadas para Circulagio
Interna do Condominio

(1) As edificagoes residenciais multifamiliares, condominios
e conjuntos habitacionais devem ser acessiveis em suas
areas de uso comum, respeitando a totalidade da NBR
9.050. As unidades autdnomas acessiveis devem ser
localizadas em rota acessivel.

(2) Calcadas, passeios e vias exclusivas de pedestres devem
incorporar faixa livre com largura minima recomendavel de
1,50 m, sendo o minimo admissivel de 1,20 m e altura livre
minima de 2,10 m.

(3) Calcadas no entorno da edificacao: deverao ser
executadas em concreto tendo largura minima de 0,60 m ou
0,10 m maior que o beiral do telhado.

(4) Prever percurso acessivel que interligue as unidades
habitacionais as dependéncias de uso comum e ao exterior,
compreendendo as edificacdes e servi¢os de uso comum e os
edificios vizinhos.

(5) As faixas livres devem ser completamente desobstruidas
e isentas de interferéncias, tais como vegetacao, mobiliario
urbano, equipamentos de infraestrutura urbana aflorados
(postes, armarios de equipamentos e outros), orlas de
arvores e jardineiras, rebaixamentos para acesso de veiculos,
bem como qualquer outro tipo de interferéncia ou obstaculo
que reduza a largura da faixa livre.

(6) Eventuais obstaculos aéreos, tais como marquises, faixas
e placas de identificacio, toldos, luminosos, vegetacio e
outros, devem se localizar a uma altura superior a 2,10 m.

14.7.6

Distancias Minimas entre
os Blocos

Devera ser atendido o disposto no Decreto 44.667: (a)
Edificios até 5 andares: Distancia de 8 metros; (b) Edificios
com mais de 5 andares: 10 metros; (c) Atentar-se aos Artigos
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46 e 47 deste decreto.

1477

Elevador

Os elevadores de passageiros nas edificacoes deverdo ser
previstos sempre que houver exigéncia legal ou normativa
(ABNT) para tal. Deverdo ser observadas as normas e
recomendacoes dos fabricantes aplicaveis a espécie, e
prever, nos empreendimentos HIS, elevadores que tenham
dispositivos mitigadores contra a¢cdes de vandalismo.

14.7.8

Placas Informativas

Devem ser instaladas placas informativas nas edificacoes de
empreendimentos nos casos de utilizacdo de alvenaria
estrutural, paredes estruturais de concreto armado ou
sistemas inovadores.

14.7.9

Antenas Coletivas

Prever local para a instalagio de antena coletiva de televisao
com minimo impacto nos telhados e previsao de tubulagio
com capacidade de atender a todas as unidades
habitacionais com um ponto de TV (nas salas).

1.4.7.10

Incéndio

O projeto de instalacoes deverda garantir o funcionamento
dos Sistemas atuantes em caso de incéndio, mesmo na
condicio de queda do fornecimento de energia elétrica.

1.4.8

TECNOLOGIAS INOVADORAS

1.4.8.1

Tecnologias Inovadoras

Aceitaveis as tecnologias inovadoras desde que aprovadas
conforme a Norma de Desempenho NBR-15.575 e
homologadas pelo SINAT ou que comprovarem
desempenho satisfatorio junto aos 6rgaos responsaveis pela
contratagdo do empreendimento.

1.4.9

SUSTENTABILIDADE

1491

Medidores
Individualizados

Instalar equipamentos e dispositivos de medicdo
individualizada para cada unidade habitacional ou nio
(agua, gas e energia elétrica).

1492

Centros de Medicio

Localizar os centros de medicio (agua, gas e energia
elétrica) e lixeiras em posicio acessivel as concessionarias.

1.4.9.3

Tratamento Paisagistico

Prever o plantio de mudas de arvores nos tratamentos
paisagisticos dos projetos. Prever que as areas livres do
empreendimento terdo tratamento paisagistico composto
por superficies pavimentadas (calcadas, pracas, vias, etc.) e
superficies ajardinadas, com vegetacdo rasteira e arborea. A
manutencao das areas verdes sera feita até a entrega da
obra.

1.4.10

INFRAESTRUTURA INTERNA AOS CONDOMINIOS
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Execucdo de pavimentagdo (asfaltica, concreto, blocos
intertravados ou sistema equivalente que atenda, de acordo

Encanado, Sistemas de
Voz e Dados, TV a Cabo,
Iluminagio Publica, etc.

14101 | Pavimentacdo com as normas, a solicitacdo de trafego do local), calcadas,
guias, sarjetas e sistema de drenagem intramuros, conforme
projeto a ser desenvolvido.

Abastecimento de Agua,| Os sistemas de abastecimento de 4gua, esgotamento

1.410.2 | Esgotamento  Sanitario,| sanitario, gas, energia elétrica e iluminagdo intramuros

Iuminacio e Gas devem respeitar as recomendacoes das concessionarias.

1.4.11 ACESSIBILIDADE E ADAPTACAO
(1) Considerar acessos seguros e adequados a cobertura dos
edificios para a manutenc¢ao dos mesmos.

. (2) Observar as disposicdes do Decreto Municipal

L41LL 1 Areas de Uso Comum 44.667/2004 ¢ suas alteragdes.

(3) Em todas as areas de uso comum devera ser respeitada a
NBR 9.050.

Disponibilizar 7,0% do total de unidades de HIS como
unidades adaptaveis, com dimensoes de projeto que
considerem a sua posterior adaptacio pelo Poder
Concedente, utilizando-se das normas vigentes da ABNT e

L4112 Unidades Habitacionais | com vistas a aplicacdao da norma NBR 9.050.

o Adaptaveis Das unidades adaptaveis, o equivalente a 3,0% do total de
unidades HIS deverdo ser entregues totalmente adaptadas,
com a instalacdo de kits especificos devidamente definidos,
utilizando-se das normas vigentes da ABNT e respeitando-
se anorma NBR 9.050.

1.4.12 DESEMPENHO

14121 | Desempenho De acordo com a NBR 15.575.

1.4.13 FORNECIMENTOS E SERVICOS EXTRAMUROS
Nao sio de competéncia da CONCESSIONARIA do
Programa Casa Paulista nenhum dos itens relacionados

L4131 | Abertura de Novas Ruas abaixo, no subitem 1.4.13.2 deste Quadro de Especificacoes
Minimas, quando da abertura de novas vias.

Abastecimento de Agua| As eventuais expansoes, adaptacdes, readequacoes,
Potavel, Esgotamento | repontencializagdes e/ou implantacoes de instalagdes/redes
Sanitario, Energia Elétrica, | de distribuicao ou coleta de agua potavel, esgoto sanitario,
1.4.13.2 | Abastecimento de Gas| abastecimento de gas natural, sistemas de voz e dados, TV a

cabo, iluminacao publica, galerias de aguas pluviais, energia
elétrica, posteamento, etc., nio sio de competéncia da
CONCESSIONARIA do Programa Casa Paulista.
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Nao sio de competéncia da CONCESSIONARIA do

. . Programa Casa Paulista o0s eventuais reparos nos
Ruas, Avenidas e Demais g p

14133 Looradouros Existentes pavimentos existentes, assim como nenhum dos itens
8 relacionados acima, no subitem 1.4.13.2 deste Quadro de
Especificagdes Minimas, para os logradouros existentes.
L5. Equipamentos publicos

1.6.

2.

A construcao dos equipamentos publicos devera ser executada no padrio construtivo, ou em
padrao equivalente em termos de qualidade e custos, das escolas da FDE - Fundacdo para o
Desenvolvimento da Educagao, do Governo do Estado de Sao Paulo.

Normativas

Todas as propostas deverdo atender a legislacao e as normas brasileiras vigentes na data da
assinatura do contrato.

DIRETRIZES _TECNICAS ESPECIFICAS DOS LOTES, PERIMETROS E AREAS DE
INTERVENCAO

Nos itens a seguir sdo apresentadas as diretrizes técnicas especificas que deverao
orientar a atuagao da CONCESSIONARIA em cada LOTE, PERIMETRO e AREA DE
INTERVENCAO.

Cabe destacar que as presentes diretrizes se somam aos parametros da legislacao de ZEIS
3, de Zepec e das Operagoes Urbanas nos terrenos onde esta se aplica.

As obras de edificacdes denominadas de “Usos nao residenciais” (Comércio, servicos,
indastria leve, etc.) e “Equipamentos publicos” (UBS, centros comunitarios, creches, etc.)
vinculadas as areas computaveis de habitacdes HMP, deverao ser realizadas conforme
forem ocorrendo as obras das HMPs nas respectivas AREAS DE INTERVENCAO e
respeitando-se 0s respectivos percentuais constantes do item “USO e OCUPACAO” de
cada AREA DE INTERVENCAO do presente documento.
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‘MAPA GERAL DOS LOTES, PERIMETROS E AREAS DE INTERVENCAO.

MAPA GERAL DE LOCALIZACAO
DOS PERIMETROS DE INTERVENCAO
LEGENDA

[ LOTE 01 [ LOTE 03
[ LOTE 02 [ LOTE 04

[ periMeETRO DE INTERVENGAO

[ ] LIMITE OPERAGAO URBANA CENTRO
B zes

[/ /) zePec
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2.1 ESPECIFICIDADES DO LOTE1

2.11. Organizagao Geral do LOTE1
O LOTE1 (um) é formado pelo Perimetro Al.
No Perimetro Al esta contida a AREA DE INTERVENCAO Al.L

2.1.2. Especificacoes Técnicas Gerais do Lotel

A seguir sdo sumarizadas as diretrizes gerais do Lote 1 que orientardo a elaboracao dos
projetos de intervencao, conforme especificado adiante, em cada Area de Intervencao.

a) Integrar o tecido urbano por meio da criacao ou requalificacio das conexdes de
pedestre entre os dois lados da ferrovia e do estabelecimento de novos
arruamentos.

b) Criar ou requalificar espacos livres pablicos que valorizem o uso habitacional
adjacente;

c) Priorizar a mobilidade do pedestre e a integracdo das intervencoes com o
transporte publico, localizando-as na area de influéncia das estacoes da
CPTM e do Metro;

d) Aproveitar a incidéncia de um sistema fundiario de grandes lotes, articulando
oferta habitacional e formacao de espacos livres dentro de cada intervencao;

e) Dispor de solugcdes ambientais e de eficiéncia energética, incorporando
economia no uso de energia, agua e conforto térmico e acustico. Podera
considerar também a otimizacio da coleta seletiva de lixo reciclavel.
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2.13. LOTE 1 - Descricoes e Especificagoes Técnicas dos PERIMETROS e Respectivas AREAS DE
INTERVENCAO

Mapa - perimetro Al

|
| [ PERMETRO DE INTERVENGAO
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2.1.3.1. Descricao do Perimetro Al

Comeca na interseccdo da Avenida Doutor Abraio Ribeiro com Rua Marques de Sio Vicente;
segue na Rua Marques de Sao Vicente; Rua dos Americanos; atravessa a Faixa de Dominio da
CPTM, Rua Conselheiro Brotero, Rua Vitorino Carmilo; Rua Lopes de Oliveira; Rua Barra
Funda; Rua Conselheiro Brotero; Rua Brigadeiro Galvao; Viaduto Pacaembu; Avenida Doutor
Abrado Ribeiro; até o ponto inicial.

21311 Areade Intervencio All
a) Descricao

A Area de Intervencdo ALl deve ser prevista nas areas a oeste do eixo formado pela Rua dos
Americanos e Rua Vitorino Carmilo, tanto ao norte como ao sul dos trilhos.

b) Especificacoes Técnicas

Infraestrutura pablica

Construcao de passarela, com escadas e rampas, para transposicio dos trilhos da CPTM. A
passarela deve ser implantada interligando a Praca Nicolau de Morais Barros 2 Rua Lopes
Chaves. Largura do tabuleiro de 2,5m, comprimento de aproximadamente 150,0 m e vao
central de cerca de 30,0 m.

Requalificacdo paisagistica da Praga Nicolau de Morais Barros, em area de até
aproximadamente 8.000,0 m2, consistindo de recuperacio do calcamento, plantio de grama
onde necessario, recuperagdo do mobiliario urbano (tais como bancos, lixeiras e mesas de
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concreto) e equipamentos esportivos simples (tais como escalador, peitoral duplo, barras
duplas, extensao dupla, esqui horizontal, espaldar, hockey e cintura).

Uso e ocupagao

e Habitacio: 3.683 Unidades, sendo: HIS: 2.260 e HMP: 1.423;

¢ Usos nio residenciais no térreo (incluindo seus mezaninos e sobrelojas,
quando do mesmo programa): 109% da area computavel, submetendo-se ao
PODER CONCEDENTE no caso de majoracao dessa diretriz;

¢ Equipamentos publicos - 3% da area computavel, submetendo-se ao PODER
CONCEDENTE no caso de majoragao dessa diretriz;

e Edificios: Gabarito maximo a partir do térreo: gabarito maximo admitido pela
legislagao vigente
214.  Cronograma de Execucdo do LOTE1
A entrega das Unidades Habitacionais de HIS devera obedecer ao cronograma abaixo.

Em funcido do processo de disponibilizagao das areas, segundo as normas contratuais, e o
periodo a ser efetivamente utilizado para de execucdo das obras, a CONCESSIONARIA
podera propor um cronograma especifico para o LOTE, desde que sejam obedecidos os
percentuais minimos abaixo estabelecidos.

ANO 0 1 2 3 4 5
Execucao no Ano - 5% 20% | 25% | 25% 25%
Execucao Acumulada| - 5% 25% | 50% | 75% | 100%

As Unidades Habitacionais de HMP deverao ser oferecidas ao mercado de acordo com o
indicativo abaixo. O cronograma de entrega dessas unidades sera elaborado, a partir dai,
respeitados os dispositivos contratuais que determinam a sua execugao.

ANO 0 1 2 3 4 5
Execucao no Ano - 5% 20% | 25% 25% 25%
Execucao Acumulada| - 5% 25% | 50% | 75% | 100%

Os Equipamentos Publicos, Espacos para Comércio e Servicos e Infraestrutura Urbana
deverao ser executados, nas AREAS DE INTERVENCAO onde estio previstos, de forma a
estarem disponibilizados, livres e desimpedidos, para a fruicio dos mesmos pelos moradores
das unidades habitacionais entregues nas respectivas AREAS DE INTERVENCAO.
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2.2. ESPECIFICIDADES DO LOTE 2

2.2.1. Organizacdo Geral do LOTE
O LOTE 2 (um) ¢ formado pelo Perimetro A2.
No Perimetro A2 estio contidas as AREAS DE INTERVENCAO A2.1, A2.2e A23.

2.2.2.Especificacoes Técnicas Gerais do Lote 2

A seguir siao sumarizadas as diretrizes gerais do Lote 1 que orientardo a elaboracao dos
projetos de intervencao, conforme especificado adiante, em cada Area de Intervencao.

a)

b)

)

d)

Integrar o tecido urbano por meio da criacdo ou requalificacio das conexdes de
pedestre entre os dois lados da ferrovia e do estabelecimento de novos
arruamentos.

Criar ou requalificar espacos livres publicos que valorizem o uso habitacional
adjacente;

Priorizar a mobilidade do pedestre e a integracdo das intervencoes com o
transporte publico, localizando-as na area de influéncia das estagdes da CPTM e
do Metro;

Aproveitar a incidéncia de um sistema fundiario de grandes lotes, articulando
oferta habitacional e formacao de espagos livres dentro de cada intervencao;

Dispor de solucoes ambientais e de eficiéncia energética, incorporando economia
no uso de energia, agua e conforto térmico e actstico. Podera considerar também a
otimizacio da coleta seletiva de lixo reciclavel.

CONCORRENCIA INTERNACIONAL 001/2014
Rua Boa Vista 170, 162 andar, Centro, Sdo Paulo, SP, CEP 01014-000. www.habitacao.sp.gov.br
Anexo II Edital - Diretrizes para as Intervengoes Urbanas pg. 30




SECRETARIA DA HABITACAO
2.23.  LOTE 2 Descricoes e Especificacoes Técnicas dos PERIMETROS e Respectivas AREAS DE
INTERVENCAO

Mapa - perimetro A2
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2231 Descricao do Perimetro A2

Comeca na interseccio da Av. Marques de Sio Vicente com a Rua dos
Americanos; Av. Marques de Sao Vicente; Av. Rudge; segue na Rua Barra do
Tibaji; Rua dos Italianos; Rua Tenente Pena; Rua José Paulino; Viaduto General
Couto de Magalhaes; Rua Maua; Avenida Duque de Caxias; Avenida Rio Branco; Al
Eduardo Prado; Rua Vitorino Carmilo; Rua Conselheiro Brotero; atravessa a Faixa de
Dominio da CPTM; Rua dos Americanos até o ponto inicial.

22311 Area de Intervencio A2.1
a) Descricao

A Area de Intervengao A2.1 deve ser prevista nas dreas a leste do eixo formado pela
Rua dos Americanos e Rua Vitorino Carmilo e a oeste do Viaduto Engenheiro
Orlando Murgel, tanto ao norte como ao sul dos trilhos.

b) Especificacoes Técnicas

Infraestrutura pablica

Reforma de passarela existente, interligando as ruas Luigi Greco e Capistrano de
Abreu. Largura de 3,0 m e comprimento aproximado de 100,0 m, incluindo as
rampas. A reforma é constituida de lixamento, tratamento e protecdo do
concreto, substituicio do guarda-corpo, cuja altura devera ser a minima

recomendada por norma, recuperagio do sistema de drenagem e troca do piso.
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2.23.1.2.

Construcao de duas novas escadas de acesso ao passeio do viaduto Eng.
Orlando Murgel. Largura minima de 2,5m e desenvolvimento aproximado de 15,0
m cada, com guarda-corpo.

Uso e ocupacao
e Habitacdo: 2.215 Unidades, sendo: HIS: 1354 e HMP: 861;

¢ Usos nio residenciais no térreo (incluindo seus mezaninos e sobrelojas,
quando do mesmo programa): 13% da area computavel, submetendo-se ao
PODER CONCEDENTE no caso de majoragdo dessa diretriz;

o Equipamentos publicos —1% da area computavel, submetendo-se ao PODER
CONCEDENTE no caso de majoracao dessa diretriz;

e Edificios: Gabarito maximo a partir do térreo = gabarito maximo admitido pela
legislagao vigente

e Térreos e embasamentos - Deverdo ser abertas, a partir das vias publicas
existentes, novas ruas de acesso de pedestres, privadas de uso publico, para
aumentar as frentes comerciais, sempre que a quadra existente submetida a
intervencao for maior que 200 m. As novas ruas deverdo ter largura total de
15,0 m e comprimento aproximado de 50,0 m, para aumentar as frentes
comerciais, em pavimento de blocos de concreto intertravado.

Area de Intervencio A2.2

a) Descricao

A Area de Intervencao deve ser prevista nas dreas lindeiras a linha férrea, a leste
do Viaduto Engenheiro Orlando Murgel, a norte dos trilhos.

b) Especificacoes Técnicas

Infraestrutura publica

Devera ser prevista a abertura de via lindeira a divisa da faixa de dominio da
ferrovia em toda a extensio da area de Intervencio, com largura minima de 14,00
(quatorze) metros, incluindo os passeios, leito carrocavel em pavimento flexivel
padrao PMSP, e comprimento de aproximadamente 700,0 m, criando nova frente
para os lotes. Esta via devera ser incorporada ao sistema viario municipal,
servindo como via local no eventual enterramento da ferrovia e implantacao de
novo sistema viario, previstos em projetos da CPTM e da Prefeitura Municipal.

Implantacdo de continuidade da Rua Visconde de Taunay entre a Rua Solon e a
Faixa de dominio da ferrovia, com aproximadamente 100,0 m de comprimento e
largura de 14,0 m, incluindo os passeios.

Uso e ocupagao

e Habitacio: 591 Unidades, sendo: HIS: 347 e HMP: 244;

¢ Usos nao residenciais no térreo (incluindo seus mezaninos e sobrelojas,
quando do mesmo programa): 13% da area computavel, submetendo-se ao
PODER CONCEDENTE no caso de majoracio dessa diretriz:
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o [Edificios:

- Na quadra delimitada pelas ruas Solon, Lopes Trovao, Tenente Pena, a
divisa da faixa de dominio da linha Férrea e o Viaduto Eng. Orlando
Murgel, deverdao ser aplicados os indices e parametros urbanisticos
definidos para a zona de uso, nao havendo restricao de gabarito visando o
maximo aproveitamento dos terrenos;

- Na quadra delimitada pelas ruas Tenente Pena, Anhaia, Silva Pinto e o
limite da faixa de dominio da ferrovia, devera ser respeitado o gabarito
maximo admissivel pela legislacio vigente devido a restricio imposta
pelo perimetro da Area Envoltéria de Bem Tombado do Antigo
Desinfetorio Central, situado na Rua Tenente Pena, 100.

2.2.3.1.3. Area de Intervencio A2.3
a) Descricao

A Area de Intervencio deve ser prevista nas areas lindeiras a linha férrea, a leste do
Viaduto Engenheiro Orlando Murgel, a sul dos trilhos.

b) Especificacoes Técnicas

Infraestrutura puablica

Podera ser prevista a abertura de via lindeira a divisa da faixa de dominio da
ferrovia, com largura de 14,00 (quatorze) metros, incluindo os passeios, leito
carrogavel em pavimento flexivel padrio PMSP, e comprimento de
aproximadamente 200,0 m, criando nova frente para os lotes. Esta via podera ser
incorporada ao sistema viario municipal, servindo como via local no eventual
enterramento da ferrovia e implantacio de novo sistema viario, previstos em
projetos da CPTM e da Prefeitura Municipal;

Requalificacao paisagistica e recuperacdo das calcadas nas quadras da area
submetida a intervencao, em area de aproximadamente 4.000,0 m2;

Requalificacdo paisagistica do espaco publico localizado na Al Cleveland, entre a
Rua Helvétia e a Praca Julio Prestes, em area de aproximadamente 1.280,0 m2,
consistindo de recuperacio do calcamento e do mobiliario urbano e instalacio de
equipamento esportivo simples.

Uso e ocupacao
e Habitacao: 587 Unidades, sendo: HIS: 358 e HMP: 229;

e Usos nao residenciais no térreo (incluindo seus mezaninos e sobrelojas,
quando do mesmo programa): 10% da area computavel, submetendo-se ao
PODER CONCEDENTE no caso de majoragdo dessa diretriz:

e Equipamentos publicos — 5% da area computavel, submetendo-se ao PODER
CONCEDENTE no caso de majoracao dessa diretriz:
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- Para a implantacao destes equipamentos poderao, a critério exclusivo do
CONCESSIONARIO, ser utilizados os edificios tombados pelo
patrimonio historico, que neste caso deverdo ser restaurados e
reabilitados para abrigar as novas funcoes.

e [Edificios:

- Na quadra delimitada pela Al. Cleveland, Praca Julio Prestes, Al. Dino
Bueno e Rua Helvétia, devera ser aplicada a Lei da Operagao Urbana
Centro em conjunto com os parametros estabelecidos para
empreendimentos habitacionais em ZEIS-3, sem restricdo de gabarito
visando o maximo aproveitamento dos terrenos; Nas quadras atingidas
pelas areas envoltorias de bens tombados devera ser respeitado o
gabarito maximo admissivel pela legislacdo vigente.

2.2.4.Cronograma de Execuc¢do do LOTE 2

A entrega das Unidades Habitacionais de HIS devera obedecer ao cronograma abaixo.

Em funcio do processo de disponibilizacao das areas, segundo as normas contratuais, e o
periodo a ser efetivamente utilizado para de execucao das obras, a CONCESSIONARIA
podera propor um cronograma especifico para o LOTE, desde que sejam obedecidos os
percentuais minimos abaixo estabelecidos.

ANO 0 1 2 3 4 5
Execucao no Ano - 5% 20% | 25% | 25% 25%
Execucao Acumulada| - 5% 25% | 50% | 75% | 100%

As Unidades Habitacionais de HMP deverao ser oferecidas ao mercado de acordo com o
indicativo abaixo. O cronograma de entrega dessas unidades sera elaborado, a partir
dai, respeitados os dispositivos contratuais que determinam a sua execugao.

ANO 0 1 2 3 4 5
Execucao no Ano - 5% 20% | 25% 25% 25%
Execucao Acumulada| - 5% 25% | 50% | 75% | 100%

Os Equipamentos Publicos, Espagos para Comércio e Servicos e Infraestrutura Urbana
deverao ser executados, nas AREAS DE INTERVENCAO onde estiao previstos, de
forma a estarem disponibilizados, livres e desimpedidos, para a fruicio dos mesmos
pelos moradores das unidades habitacionais entregues nas respectivas AREAS DE
INTERVENCAO.
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ESPECIFICIDADES DO LOTE 3

2.2.5.0rganizac¢ao Geral do LOTE 3

O Lote 3 ¢ formado por 4 (quatro) Perimetros e respectivas AREAS DE INTERVENCAO,
quais sejam:

- PERIMETRO A3 e AREAS DE INTERVENCAO A3.1e A3.2
- PERIMETRO El e AREA DE INTERVENCAO ELI:

- PERIMETRO E2 e AREA DE INTERVENCAO E2.1 ¢;

- PERIMETRO E3 e AREA DE INTERVENCAO E3.1

2.2.6.Especificacoes Técnicas Gerais do Lote 3

A seguir sdo sumarizadas as diretrizes gerais do Lote 1 que orientardo a elaboracio dos projetos de
intervencao, conforme especificado adiante, em cada Area de Intervencao.

a) Integrar o tecido urbano fragmentado pela barreira formada pelo leito ferroviario e
pela Radial Leste.

b) Criar espagos livres publicos para articulacdo do uso habitacional, instalacao de
equipamentos e integracio das areas desconexas ao longo da linha férrea leste.

¢) Priorizar a mobilidade do pedestre e a integracio das intervencdes com o
transporte publico, especificamente com as estacoes da CPTM e Metrd,
qualificando o entorno das estagcdes com a melhoria dos espacos de circulacio.

d) Aproveitar a incidéncia de um sistema fundiario de grandes lotes, articulando
oferta habitacional e formacao de espagos livres dentro de cada intervencao.

e) Dispor de solugdes ambientais e de eficiéncia energética, incorporando economia
no uso de energia, agua e conforto térmico e actistico. Podera considerar também a
otimizacao da coleta seletiva de lixo reciclavel.

CONCORRENCIA INTERNACIONAL 001/2014
Rua Boa Vista 170, 162 andar, Centro, Sdo Paulo, SP, CEP 01014-000. www.habitacao.sp.gov.br
Anexo II Edital - Diretrizes para as Intervengoes Urbanas pg. 35




SECRETARIA DA HABITACAO

22.7.  LOTE 3 - Descricoes e Especificacoes Técnicas dos Perimetros e respectivas Areas de
Intervencao

Mapa - Perimetro A3
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2.2.7.1.  Descriciao do Perimetro A3

Comega na interseccdo da Avenida Tiradentes com Rua Jodo Teodoro; segue na
Rua Joao Teodoro; Avenida do Estado; Avenida Cruzeiro do Sul; Rua Vidal de
Negreiros; Rua Conselheiro Dantas; Rua Carnot; Rua Alexandrino Pedroso; Rua
Tiers; Rua Jodo Teodoro; Rua Monsenhor Andrade; Rua Sao Caetano; Avenida do
Estado; Avenida Senador Queirds; Rua General Couto de Magalhaes, Rua Vitoria,
Rua dos Andradas, Rua General Osorio, Rua do Triunfo, Rua dos Gusmoes; Rua
General Couto de Magalhaes, Rua Maua, Avenida Tiradentes até o ponto inicial.

22711 Area de Intervencio A3.1
a) Descricao
A Area de Intervencio deve ser prevista nas dreas a oeste da Avenida do Estado.
b) Especificacoes Técnicas
Infraestrutura pablica

Construgao, caso autorizado pela PMSP, de nova faixa de travessia semaforizada
na Avenida Tiradentes, largura minima de 4m, possibilitando a ligacao em nivel
entre a Pinacoteca do Estado de Sao Paulo e a Rua Sao Caetano, complementar as
passarelas existentes no local.
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Uso e ocupacao

2.2.71.2.

Habitacao: 216 Unidades, sendo: HIS: 137 e HMP: 79;

Usos ndo residenciais no térreo (incluindo seus mezaninos e sobrelojas,
quando do mesmo programa): 12% da area computavel, submetendo-se ao
PODER CONCEDENTE no caso de majoragao dessa diretriz:

Térreos e embasamentos

- No caso da ocupacio de lotes que tenham frente para ambas as ruas Sao
Caetano e Vinte e Cinco de Janeiro, devera ser contemplada a construcio
de um jardim privado de uso publico que estabeleca uma ligacio para
pedestres, entre as duas ruas, em area estimada em 350,0 m2,
contemplando o calcamento e paisagismo;

- No caso da ocupacio dos lotes lindeiros a ferrovia, na Rua Vinte e Cinco
de Janeiro (onde existe uma plataforma desativada da CPTM), devera ser
prevista uma ligacao futura, para circulacdo de pedestres, entre a rua e a
plataforma em area estimada em 200,0 m2, contemplando o calcamento e
paisagismo.

Edificios: Gabarito maximo a partir do térreo = o gabarito maximo admissivel
pela legislacao vigente.

Area de Intervencio A3.2

a) Descricao

A Area de Intervencao deve ser prevista nas areas a norte da linha férrea e a leste
da Avenida do Estado.

b) Especificacoes técnicas

Infraestrutura puablica
Nao se aplica.

Uso e ocupacao

Habitacao - 551 UH, sendo 327HIS e 224 HMP.

Usos ndo residenciais no térreo (incluindo seus mezaninos e sobrelojas,
quando do mesmo programa): 7% da area computavel;

Equipamentos puablicos — 3% da area computavel, submetendo-se ao PODER
CONCEDENTE no caso de majoracao dessa diretriz.

Térreos e embasamentos

- Na Rua Alexandrino Pedroso, no caso da ocupacgio de lotes no trecho
entre as ruas Canindé e Carnot, o embasamento comercial deve estar
recuado no minimo 20m em relacio ao alinhamento do lote, para
possibilitar a realizacio de uma praca privada de uso publico com
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aproximadamente 1.700,0 m2. Nessa mesma rua, os edificios deverao
estar recuados no minimo 12m em relacao ao alinhamento do lote.

e Edificios: Gabarito maximo a partir do térreo = gabarito maximo admissivel
pela legislacao vigente.
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2.2.7.2. Descricao do Perimetro Fl

Comega na interseccdo da Rua do Oriente com Rua Monsenhor Andrade; segue na Rua do
Oriente; Rua Rodrigues dos Santos; Rua Silvio Penteado; Rua Bardo de Ladario; Rua do
Gasometro; Avenida Mercurio; Avenida do Estado, Limite da Faixa de Dominio da CPTM;
transpoe a linha férrea; Rua Monsenhor Andrade até o ponto inicial.

22721 Area de Intervencao E1.1
a) Descricao
A AREA DE INTERVENCAO EL1 deve ser prevista ao norte e ao sul da linha férrea.
b) Especificacoes técnicas
Infraestrutura publica

Abertura de acesso da Rua Vadico a Rua do Bucolismo, caso autorizado pela
PMSP, contemplando a pavimentacao de aproximadamente 200,0 m2.

Construcao de passarela interligando as ruas do Bucolismo e Rodrigues dos
Santos com largura de 2,5 m e extensdo aproximada de 230,0 m, incluindo as
rampas. Alternativamente, caso se demostre economicamente viavel, em
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substituicdo a construcdo da nova passarela, podera ser efetuada a reforma da
passarela metalica existente, interligando as ruas do Bucolismo e Rodrigues dos
Santos, consistindo de lixamento e pintura da estrutura e troca do piso.

Uso e ocupagao

e Habitaciao — 1265 UH, sendo: HIS - 789 unidades habitacionais; HMP — 476
unidades habitacionais.

e Usos ndo residenciais no térreo (incluindo seus mezaninos e sobrelojas,
quando do mesmo programa): 14% da area computavel, submetendo-se ao
PODER CONCEDENTE no caso de majoracgdo dessa diretriz;

e Equipamentos publicos —1% da area computavel, submetendo-se ao PODER
CONCEDENTE no caso de majoragao dessa diretriz.

e Térreos e embasamentos:

- Edificios: Gabarito maximo a partir do térreo
admissivel pela legislacao vigente

I

gabarito maximo

Mapa — Perimetro E2
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2.2.7.3. Descricio do Perimetro E2

Comeca na interseccio da Rua Paulo Afonso com Rua Doutor Almeida Lima; segue na
Rua Paulo Afonso; Rua Gomes Cardim; Rua Uruguaiana; Rua Hipodromo; transpoe a linha
férrea até a Rua Ipanema, Rua Almirante Brasil; segue na Rua Visconde de Parnaiba; Rua Dr.
Almeida Lima; transpoe a linha férrea; segue a Rua Doutor Almeida Lima até o ponto inicial.
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22731 Area de Intervencio E2.1

a) Descricao
A Area de Intervencao E2.1 deve ser prevista nas dreas lindeiras a linha férrea.
b) Especificacoes técnicas
Infraestrutura publica
Nao se aplica.
Uso e ocupagao

e Habitacao — 347 UH, sendo: HIS - 211 unidades habitacionais; HMP - 136
unidades habitacionais.

e Usos nio residenciais no térreo (incluindo seus mezaninos e sobrelojas,
quando do mesmo programa): 11% da area computavel, submetendo-se ao
PODER CONCEDENTE no caso de majoracao dessa diretriz;

e Equipamentos publicos —4% da area computavel, submetendo-se ao PODER
CONCEDENTE no caso de majoragao dessa diretriz.

e Edificios: Gabarito maximo a partir do térreo = gabarito maximo admissivel
pela legislacao vigente
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2.2.74. Descricao do Perimetro F3

Comega na interseccdo da Rua do Hipodromo com a Rua Inacio de Araujo; segue Rua
Inacio de Araujo; Rua Bresser; Rua Visconde de Parnaiba; Rua Major Otaviano; limite da
Faixa de Dominio da CPTM; Viaduto Bresser; Avenida Alcantara Machado; Rua do
Hipodromo; Rua Jodo Caetano; Rua Barra do Turvo; Rua dos Trilhos; Rua Joio Antonio
de Oliveira; Rua da Mooca; Rua Borges de Figueiredo; Rua Monsenhor Jodo Felipe; segue
pelo limite da Faixa de Dominio da CPTM; Avenida Alcantara Machado; Rua Almirante;
Rua Frei Gaspar; Rua do Hipodromo até o ponto inicial.

22741 Area de Intervencao E3.1
a) Descricao

A Area de Intervencio deve ser prevista ao sul da linha férrea em dreas lindeiras a
Avenida Alcantara Machado.

b) Especificacoes técnicas
Infraestrutura puablica

Para os terrenos com uma das frentes voltadas para a Avenida Alcantara
Machado, devera ser doada uma faixa do lote, junto ao alinhamento da avenida,
para alargamento da calcada, até uma largura constante de 5,0 m. A area de fruicao
puablica devera, dessa forma, totalizar 10,0 m de largura, como resultado da soma
da calcada com o recuo minimo de frente obrigatorio de 5,0 m. Na area doada,
devera ser executado o calcamento, arborizacio e instalacio de mobiliario urbano
A area doada resultante devera ser de aproximadamente 800,0 m?2.

Uso e ocupacao
e Habitacao - 1675 UH, sendo 1121 HIS e 554 HMP.

e Usos nao residenciais no térreo (incluindo seus mezaninos e sobrelojas,
quando do mesmo programa): 10% da area computavel, submetendo-se ao
PODER CONCEDENTE no caso de majoragao dessa diretriz.

e Edificios: Gabarito maximo a partir do térreo = gabarito maximo admissivel
pela legislacao vigente.

2.2.8.Cronograma de Execugdo do LOTE 3

A entrega das Unidades Habitacionais de HIS devera obedecer ao cronograma abaixo.

Em funcio do processo de disponibiliza¢io das areas, segundo as normas contratuais, e o
periodo a ser efetivamente utilizado para de execugdo das obras, a CONCESSIONARIA
podera propor um cronograma especifico para o LOTE, desde que sejam obedecidos os
percentuais minimos abaixo estabelecidos.

ANO 0 1 2 3 4 5
Execucao no Ano - 5% 20% | 25% | 25% 25%
Execucao Acumulada| - 5% 25% | 50% | 75% | 100%
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As Unidades Habitacionais de HMP deverio ser oferecidas ao mercado de acordo com o
indicativo abaixo. O cronograma de entrega dessas unidades sera elaborado, a partir
dai, respeitados os dispositivos contratuais que determinam a sua execucao.

ANO 0 1 2 3 4 5
Execucao no Ano - 5% 20% | 25% | 25% 25%
Execucao Acumulada| - 5% 25% | 50% | 75% | 100%

Os Equipamentos Puablicos, Espacos para Comércio e Servicos e Infraestrutura Urbana
deverdo ser executados, nas AREAS DE INTERVENCAO onde estdo previstos, de
forma a estarem disponibilizados, livres e desimpedidos, para a fruicio dos mesmos

pelos moradores das unidades habitacionais entregues nas respectivas AREAS DE
INTERVENCAO.

2.3. ESPECIFICIDADES DO LOTE 4

2.3.1. Organizac¢ao Geral do LOTE 4

O Lote 4 ¢ formado pelos PERIMETROS E4 e Fl, compreendendo as respectivas AREAS DE
INTERVENCAO: E4.1, F1.1e F1.2

2.3.2.Especificacoes Técnicas Gerais do Lote 4

A seguir sio sumarizadas as diretrizes gerais do Lote 4 que orientardo a elaboracao dos projetos
de intervencao, conforme especificado adiante, em cada Area de Intervencao.

a) Integrar o tecido urbano em decorréncia da existéncia de estruturas fundiarias de
grande dimensdo com a criagdo de novos arruamentos publicos;

b) Articular, nas areas de intervencdo em que houver um sistema fundiario de grandes
lotes, edificios habitacionais, espacos livres publicos e novas vias de pedestres num
mesmo empreendimento.

¢) Criar espacos livres publicos para polarizacao do uso habitacional e comercial a sua
volta ao longo do corredor de transporte da Avenida Celso Garcia, com vistas a
criacao de polos de centralidades linear.

d) Priorizar a ocupagdo com edificacdes de uso misto, com térreo comercial ou
institucional voltado as vias publicas.

e) Dispor de solucoes ambientais e de eficiéncia energética, incorporando economia no
uso de energia, agua e conforto térmico e actstico. Podera considerar também a
otimizacdo da coleta seletiva de lixo reciclavel.

2.3.3.LOTE 3 - Descricoes e Especificagcdes Técnicas dos Perimetros e Respectivas Areas de
Intervengao
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Mapa — Perimetros E4
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2331 Descricao do Perimetro F4

Comeca na intersec¢do da Rua Toledo Barbosa com Rua Dr. Clementino; segue até a Avenida
Alvaro Ramos; limite da Faixa de Dominio da CPTM; Rua Engenheiro Balém; viaduto da Avenida
Salim Farah Maluf; Avenida Alcantara Machado; Rua Serra de Jaire; Rua Serra da Bocaina; Rua
Anette; Rua Celeste; Rua Siqueira Bueno; Rua Taquari; Rua Silva Jardim, Avenida Alcantara
Machado; transpde a linha férrea até a Rua Artur da Mota; Rua Toledo Barbosa até o ponto

inicial.
2.331L Area de Intervencio E4.1
a) Descricao
A Area de Intervencio deve ser prevista nas dreas lindeiras a linha férrea.

b) Especificacoes técnicas

Infraestrutura publica

No caso de uso da area junto a Estacdo Belém do Metrd, a partir da Avenida
Alvaro Ramos, em paralelo e contiguo a linha férrea, devera ser aberta drea publica
para praticas esportivas, contemplando calgamento, arborizagio e instalagao de
mobiliario urbano e equipamento esportivo simples, com aproximadamente

1.400,0 m2.
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Uso e ocupagao
[

Habitacdo - 846 UH, sendo: HIS - 596 unidades habitacionais; HMP - 250
unidades habitacionais.

Usos nao residenciais no térreo (incluindo seus mezaninos e sobrelojas,
quando do mesmo programa): 10% da area computavel.

Equipamentos publicos =5% da area computavel, submetendo-se ao PODER
CONCEDENTE no caso de majoracao dessa diretriz.

Edificios: Gabarito maximo a partir do térreo = gabarito maximo admissivel
pela legislacao vigente.
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2.3.3.2.

Comega na interseccdo da Rua Paulo Andrighetti com a Rua Santa Rita; segue na Rua
Paulo Andrighetti; Rua Marcos Arruda; Rua Jequitinhonha; Rua Manuel Ramos Paiva;
Rua Cachoeira; Rua dos Prazeres; Praga Dona Z¢élia; Rua Mores Miguel; limite do lote da
Goodyear até a Rua Nelson Cruz; Av. Celso Garcia; Rua Belém; limites dos lotes até a Rua
Saldanha Marinho; Rua Teixeira de Freitas, Rua Sao Leopoldo; Rua Vinte e Um de Abril;

Rua Cesario Alvim; Rua Coimbra; Rua José Monteiro; Rua Joiao Boemer; Rua Santa Clara;
Rua Cachoeira; Rua Santa Rita até o ponto inicial.
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2.33.21

Area de Intervencio F1.1

a) Descricao

A Area de Intervencao deve ser prevista nas dreas ao norte da Avenida Celso
Garcia e a leste da rua Marcos Arruda.

b) Estratégias fundiarias

Considerar o remembramento de lotes a fim de originar interven¢des de grande
porte e, consequentemente, notavel requalificacio urbana.

As propostas dessa area devem ser predominantemente de empreendimentos de
grande porte — mais de 5.000,0 m2de terreno — a fim de promover a requalificacdo
da Avenida Celso Garcia.

¢) Especificacoes Técnicas

Infraestrutura publica

Nos terrenos lindeiros a Av. Celso Garcia, que se destinam ao desenvolvimento de
HIS, criar praca, configurada como extensio do passeio junto a Av. Celso Garcia,
contemplando calcamento e instalacio de mobiliario urbano e equipamento
esportivo leve simples, com aproximadamente 600,0 m2.

Usos e ocupacao

Habitacao — 678 UH, sendo: HIS -464 UH; HMP -214 UH.

Usos ndo residenciais no térreo (incluindo seus mezaninos e sobrelojas,
quando do mesmo programa): 10% da area computavel, submetendo-se ao
PODER CONCEDENTE no caso de majoragao dessa diretriz;

Equipamentos publicos —5% da area computavel, submetendo-se ao PODER
CONCEDENTE no caso de majoracgao dessa diretriz.

Térreo e embasamento - Requalificar o espago do pedestre na Avenida Celso
Garcia através da incorporacdo do recuo minimo obrigatorio de frente de 5,0
m.

Potencializar a centralidade linear na Avenida Celso Garcia com uso comercial
e de servicos de acordo com a viabilidade economica verificada.

Edificios
- Promover o adensamento populacional ao longo da avenida com laminas e
torres habitacionais. Como sugestdo, as laminas poderdo ser paralelas ao

eixo da avenida e as torres poderio ser implantadas no ntcleo dos terrenos
das intervencoes de grande porte.

- O gabarito de altura sera o maximo admitido pela legislacéo vigente.
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2.3.3.2.2. Area de Intervencio F1.2
a) Descricao

A Area de Intervencio deve ser prevista a norte da Avenida Celso Garcia e a oeste
da Rua Marcos Arruda.

b) Estratégias fundiarias

Buscar desmembrar lotes maiores que 10.000m2 de modo a criar um sistema
fundiario mais adequado a implantacdo de condominios residenciais e separar os
lotes com usos institucionais dos habitacionais.

¢) Especificacoes técnicas
Infraestrutura publica

No caso de lotes em area superior a 10.000,0 m2, criar novo arruamento publico
que divida os grandes quarteiroes tipicos da urbanizacio industrial, consistindo
de  pavimento flexivel (aproximadamente 2.100,0 m2), passeios
(aproximadamente 14000 m2) e mobiliario wurbano, totalizando
aproximadamente 3.500,0 m2.

Criar praca publica de bairro contemplando cal¢camento, arborizacao e instalagao
de mobiliario urbano e equipamento esportivo simples, com area de
aproximadamente 5.500,0 m2.

Usos e ocupacao
e Habitacao - 1470 UH, sendo 1036 HIS e 434 HMP.

e Usos nao residenciais no térreo (incluindo seus mezaninos e sobrelojas,
quando do mesmo programa): 10% da area computavel, submetendo-se ao
PODER CONCEDENTE no caso de majoracao dessa diretriz;

e Equipamentos publicos: 5% da area computavel, submetendo-se ao PODER
CONCEDENTE no caso de majoragao dessa diretriz.

e (Caso economicamente viavel, como alternativa a construcao de novos edificios,
pode-se reformar galpoes industriais, de relevancia historica e urbanistica, nas
areas lindeiras (perimetrais) ao conjunto da intervencido e disponibiliza-los
para a utilizac@o por equipamentos publicos.

e Térreo e embasamento

- Caso economicamente viavel, como alternativa a construcio de novos
edificios, pode-se reformar galpdes industriais, de relevancia historica e
urbanistica, nas areas lindeiras (perimetrais) ao conjunto da intervengao
e reutiliza-los para a instalacdo de atividades de comércio ou servicos.

- Considerar a relacio dos empreendimentos com a via projetada pelo
Plano Regional Estratégico da Subprefeitura Mooca, caso sejam
utilizados os terrenos ao norte do setor, prevendo recuos e usos
compativeis com sua futura implantagéo.

CONCORRENCIA INTERNACIONAL 001/2014
Rua Boa Vista 170, 162 andar, Centro, Sdo Paulo, SP, CEP 01014-000. www.habitacao.sp.gov.br
Anexo II Edital - Diretrizes para as Intervengoes Urbanas pg. 46




SECRETARIA DA HABITACAO

e FEdificios

- Gabarito maximo a partir do térreo: o maximo admitido pela legislagao
vigente.

- Considerar a relacdo dos empreendimentos com a via projetada pelo
Plano Regional Estratégico da Subprefeitura Mooca, caso sejam
utilizados os terrenos ao norte do setor, prevendo recuos e usos
compativeis com sua futura implantacao.

2.3.4.Cronograma de Execucdo do LOTE 4

A entrega das Unidades Habitacionais de HIS devera obedecer ao cronograma abaixo.

Em funcio do processo de disponibilizacao das areas, segundo as normas contratuais, e o
periodo a ser efetivamente utilizado para de execucao das obras, a CONCESSIONARIA
podera propor um cronograma especifico para o LOTE, desde que sejam obedecidos os
percentuais minimos abaixo estabelecidos.
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ANO 0 1 2 3 4 5
Execucao no Ano - 5% 20% | 25% | 25% 25%
Execucao Acumulada| - 5% 25% | 50% | 75% | 100%

As Unidades Habitacionais de HMP deverao ser oferecidas ao mercado de acordo com o
indicativo abaixo. O cronograma de entrega dessas unidades sera elaborado, a partir
dai, respeitados os dispositivos contratuais que determinam a sua execucao.

ANO 0 1 2 3 4 5
Execucao no Ano - 5% 20% | 25% | 25% 25%
Execucao Acumulada| - 5% 25% | 50% | 75% | 100%

Os Equipamentos Puablicos, Espagos para Comércio e Servicos e Infraestrutura Urbana
deverdo ser executados, nas AREAS DE INTERVENCAO onde estio previstos, de
forma a estarem disponibilizados, livres e desimpedidos, para a fruicio dos mesmos
pelos moradores das unidades habitacionais entregues nas respectivas AREAS DE
INTERVENCAO.
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